i3 — — P 'O
/’“ !I|. \\\r’ —\ _— f;,ft.%“ / Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan NW 23 F 25 Doppelhausbebauung Es wirt_:l beschei‘nigt, Fia_ss dielse 'Kartenunterlage die Eigentumsgrenzen in geometrisch richtiger Lage enthalt
Sz | \ o \) J Doppelhauser sind denkungsgleich an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu errichten. Fur Fassaden und und mit der Ortlichkeit Ubereinstimmt.
= lI e 192 \\ I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung Dach (einschlieRlich Gauben und Dacheinschnitte) sind einheitliche Materialien hinsichtlich der Art, Form und Stand der Planunterlagen: 01.11.2022 o
. \ Soa \k( — \\ : (BauNVvO) Farbton zu verwenden. Solaranlagen sind von dieser Regelung ausgenommen. Verwendete Unterlagen: Amtliche Katasterkarten und ortliche Aufnahmen
<t = = \X \\ Yy wenn nichts Anderes ausgesagt wird, gelten die Festsetzungen fur das gesamte Plangebiet
|'1 \ \"\, ‘ / { == ’ * * . ) F 26 AuRenwohnbereiche Bocholt, N4.02. 2073
{ ' \ \% F 1 Externe KompensationsmaBnahme fiir den Eingriff in Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (gilt fur Gebaude mit Flachdach) o . ) .
'| . \\ \\ % (wird dem Eingriff in Natur und Landschaft den versiegelten Flachen des allgemeinen Wohngebietes, der AuBenwohnbereiche oberhalb der obersten Geschossebene sind nicht zulassig. p:r Burge rsterf
wal o \ : f‘éﬁ“: . y offentlichen Verkehrsflache, der Trafostation und der zentralen Sammelstelle fur Mullgefaie zugeordnet) o _ s
Norden \ WA | o & f_.f' Die Beanspruchung der Fldche des Bebauungsplanes NW 23 (33.124 gm - versiegelte Flachen des allgemeinen F 27 Grundstiickseinfriedungen / Stiitzmauern /&Jd_ d{’”
', — , ) - X / Wohngebietes, der &ffentlichen Verkehrsflache, der Trafostation und der zentralen Sammelstelle fur MillgefaRe) Als Einfriedung, die private Flachen von cffentlichen Verkehrsfiachen oder offentlichen Grlnflachen trennen, : ' [
04 " = 0,4 \\ o L Wt # ist ein Eingriff in Natur und Landschaft. Dieser Eingriffsflache wird das nicht im Geltungsbereich des sind ausschlieBlich heimische Eiben (Taxus baccata), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum Dipli/ing. Strohfgldt A
e —— ! T X / Bebauungsplanes NW 23 ausgleichbare Defizit von 13.865 Wertpunkten, der herzustellenden Ausgleichsflache vulgare), Hainbuchen (Carpinus betulus) oder Rotbuchenhecken (Fagus sylvatica) zulassig. Blickdurchlassige, Stadt. Obervermessungsrat
— | I |FD '-I £ F = i lep N ol A O \\ (Anlage von Extensivgrinland) im stadtischen Ausgleichsflachenpool 18 am Holtwicker Bach (&stlich des Bahia kUnstliche Einfriedungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie von der Heckenpflanzung durchgrunt werden
—J] | i i ‘ W\ - 4 Bades / Gemarkung Stenern, Flur 4, Flurstiick 273 teilweise) zugeordnet (siehe Abbildung zu F 1 und H 3). und eine Hohe von maximal 0,8 m uber Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (Sockelhéhe) nicht
ég: 28 o ¢ &7\ o ‘ A e N — \\ Uberschreiten. Gartentore sind bis maximal 1,0 m Breite zuldssig. Stutzmauern (auch L-Steine) sind nicht Der Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr beschloss gem. § 1 Abs. 8 in Verbindung mit. § 2 Abs.1
\ i BRSNS A RN GH34s| O\ N 2944\ F 2 Schutz der Eschkante (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zuléssig. Baugesetzbuch (BauGB) am 27.04.2021 in Kenntnis der Begriindung die Einleitung der Aufstellung des
La 66dB B AKX L o e ‘ \ "‘.\:‘-. / Zum Schutz der stadtbildpragenden Eschkante sind Verénderungen der Geldndemorphologie z.B. durch Bebauungsplanes NW 23 fiir den Bereich sudlich des geplanten Nordrings; westlich des Hemdener Weges;
C J_,-"' L= P La 66dB \ A Einebnung, Abgrabung und Aufschiittung unzuldssig. Abgéngige Baume sind durch gleichwertige, heimische ) . nérdlich des vorhandenen Siedlungsrandes am Rubensweg und der Rembrandtstrale; &stlich des
\ o] Hantinger Brok i . . X und standortgerechte B&ume zu ersetzen. M. Hmm(else . o _ vorhandenen Siedlungsrandes an der Frida-Kahlo-Stralte, Markgrafenstrale und Kathe-Kollwitz-Stralle sowie
F15, F19 X Rl o (f&; ‘ F15, F19 o - (wenn nichts Anderes ausgesagt wird, gelten die Hinweise fur das gesamte Plangebiet) ostlich der Eschkante.
b -.z".l."‘- 2 \ : - ‘1"- - ﬁ =9 e ] - F 3 Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO) Py
\ B2\ oot [ i %‘\_,' _- . 5 | | Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und H 1 Schutz von Vegetationsbestdnden und Baumen wéhrend der Bauphase . Bocholt, Al.02. 1012 _<eREBAVES
\Z2\ FD 2 3 % ‘ & [ A— ~o L Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher Zur Vermeidung baubedingter Schaden wahrend der Bauphase sind fur angrenzende Vegetationsbestande und R ‘715
o\ : ""\,e \ \ __ \\é(;_) | || o | 7| 19 nicht zulassig. Einzelbdume Schutzzdune zu errichten. Hier sind die Vorgaben der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, 3 ,
: \.\@.\ SH 26,8 D ‘ \\’% WA | o | || lI P 1968 , L{ri Pflanzenbestédnden und Vegetationsbestdnden bei BaumaRnahmen® zu befolgen. Dies gilt insbesondere auch Der Burgermeister
‘_-:_% \ [GH 343 ' ‘ | J I : ; _/__[ I — _ &L ] F 4 Einzelhandelsausschluss (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. Abs. 9 BauNVQ) zum Erhalt der geologisch bedeutsamen Eschkante. Ein Be- oder Uberfahren der Eschkante mit schweren LA. s
&\ ‘ %] 0.4 1 okl s T— [T T 7FL Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben ist nicht zulassig. Maschinen wie z.B. Bagger oder Raupenfahrzeuge darf nicht erfolgen. /2_ ?ﬁ@ —
ezes N ' < | 19 /
’g \ 1 o L lwal g - ¢j RN SELE N S K ? F 5 Geschossigkeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) H 2 Begrenzung der baulichen Aktivititen auf Wohnbauflichen Hetrodt
N\ r""‘( |I | 5 Bg S _.ng_?i 1954 (gilt fur dreigeschossige Geb&aude mit Flachdach) Bauliche Aktivitaten sind auf Wohnbauflachen zu beschranken, um zu vermeiden, dass die B&den in den
N7 ‘{;;F ; WA o ‘ A sHerol 297 L 104 P~ .qu % .eﬂr;'~§ e ﬁw‘f'r"@h _ Bei der dreigeschossigen Festsetzung (als Héchstmall) mit Flachdach ist Uber dem zweiten Geschoss hinaus offentlichen Grunflachen durch Uberfahrung mit Baumaschinen verdichtet werden.
e ‘ GH 34,5/ r 1| _ o~ ,%?aak;weg gl ausschlieBlich ein allseitig zurlickgesetztes Geschoss zuléssig (siehe hierzu auch Festsetzung F 24). P , , )
L oalis] 0.4 N [ m | ep _ ﬂr w1 | __1 \}.G%wuf,_ﬂﬂﬂ;@_ H 3 Artenschutz / Externe KompensationsmaBnahme fiir den Eingriff in den Artenschutz (CEF Die frlhzeitige L!ntgmchtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs:1 BauGB zur Aufstellung des ngagungsplaqes
L%.w-—"”’""y%. A\ - ‘ La66dB | N\ | s 3 1|_| RTIy T — F 6 Geschossigkeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) MaRnahme) fand nach ortsublicher Bekanntmachyng_ am 08.05,2022 in der Zeit vom 1?.06._2022 bis EIr'!‘SchIIE."B.IICh
] [ n | sp ~ &y SH 26.7 | _|_ . 1 |' | ] | T / (gilt fur zweigeschossige Gebaude mit Flachdach) (wird dem Eingriff in den Artenschutz durch den Bebauungsplan NW 23 zugeordnet) 22.07.2022 statt. Parallel fand die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
% \ f F15, F19 AN\ ST bt 2035 2006— |- e 1 1] Bei der zweigeschossigen Festsetzung (als HochstmaR) mit Flachdach ist iber dem ersten Geschoss hinaus ein Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden filr ein Gartenrotschwanzpaar ist von der Stadt Bocholt Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt.
——— 4\ 40°- |sH 28,9 s O\ e e 464 20'2_'_2'5;_ s 2030 5 zurlickgesetztes Geschoss nicht zulassig. das Grundstiick Gemarkung Stenern, Flur 4, Flurstick 273 teilweise (mit einer GréRe von 10.000 gm) zu
i - —| \ Y \ 5Q° |TH308 BOCh olt La 75dB ._, - é‘r 1 20{’ ) 0:10 ) 20 . optimieren. Auf dieser Flache ist eine Streuobstwiese bzw. ein mit Gehdlzen bestandenes Extensivgrinland Bocholt, A4.02. 202%
\ F|UI’ 4 ~ Y F16 F18 ——— F 7 Traufhdhe (§ 9_Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO) zwei Jahre vor dem Eingriff anzulegen. Die Flache ist von der Stadt Bocholt zu pflegen, so dass sich langfristig
~ AN F19| on' =V (gilt fur Geb&aude mit Satteldach) altholzreiche Gehdlze etablieren kénnen und ein lichter Bewuchs entsteht (Halboffenland). Flr das Grinland ist Der Burgermeister
: ~ ~ S : - . R _ Eine héhere als die zulassige Traufhdhe kann zugelassen werden, wenn sie im Bereich von Rickspriingen ein geeignetes Mahdregime bzw. Beweidung vorzusehen, so dass im Jahresverlauf immer kurzrasiges Griinland iA
=] R - [ ———————e— E‘——— ——— e entsteht. Ihre Lange wird auf héchstens 1/3 der Trauflidnge der betroffenen Dachseite begrenzt. auf der Flache vorhanden ist. o
_ s P 4 WAl o IF = aul-Henri-Spaak-Weg —< Um auch eine kurzfristige Annahme der Fortpflanzungsstatten zu erméglichen, sind von der Stadt Bocholt, /
0 _ — L : — 19467 < — F 8 Flachdachaufbauten / haustechnische Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO) nérdlich angrenzend an dieses Grundstick, drei artenspezifische Nisthilfen fur den Gartenrotschwanz, ein Jahr / A
o ‘o W i 0.4 A - S —— U (gilt fur Gebaude mit Flachdach) vor Durchfuhrung des Eingriffs, aufzuh&ngen. Die Funktionserfullung der Nisthilfen ist von der Stadt Bocholt Hetrodt
. f n 1 ———UL X% 259 N 1947 Lichtkuppeln und Glasd&dcher sowie haustechnische Anlagen wie z.B. Luftwarmepumpen, Solarkollektoren oder jahrlich zu Uberprifen.
l-\ r’ il sp \_‘ 187 fg'il |'| al Photovoltaikanlagen diurfen die Oberkante der Attika eines Flachdaches um maximal 0,75 m Gberschreiten. Samtliche MalRnahmen sind zwischen dem Kreis Borken und der Stadt Bocholt abzustimmen (siehe Abbildung
N 919 | T7e | , zuF 1undH 3). Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes nebst Begrindung und der umweltbezogenen
o S H A 40°-| ga o | £ # Winfergdsten ung-Termasseniberdachungen. (5.3 Abs. 1 NF: 2 BaSEEN.M.S 16Abs, 2 Eaulive) _ _ _ , Stellungnahmen hat nach ortstiblicher Bekanntmachung am 10.12.2022 in der Zeit vom 19.12.2022 bis
| 50° | H \ | Wlntergarten und_Terrassgnuberdachungen durfen die ru_ckwamge Baggrenze als untergeordnete transparente, H 4 Artenschutz / Vermeidung baubedingter Tétungen bei Vigeln einschlieRlich 20.01.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Parallel fand die Beteiligung der
“ ®- — —s[ — | \ | Ste nern die naturliche Belichtung nicht einschrénkende oder verhindernde bauliche Anlage (aulier Zur Vermeidung baubedingter Tétungen bei Végeln sind jegliche MalRnahmen zur Beseitigung ven Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt
- 3 ] SH 26,7 917 +— ‘ ", 1063 Gebaudeabschlusswande und Tragkonstruktionen) um maximal 3,5 m und mit einer Traufh6he von maximal 3,0 Vegetationsstrukturen und ggf. auch von Geb&uden nur auferhalb der Brut und Aufzuchtzeiten europdischer ' ' '
] 2 ) e TH 30,7 , \ ] 25&' '5 //“’: m Uber Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens (Sockelh&éhe) und einer Dachneigung von maximal 15° Vogelarten vom 1.0Oktober bis zum 28./29. Februar zuldssig. /IL, 01 Q ?3 D
H 1 La65dB ‘l_ T \ ] ;ar”/ \ Uberschreiten. Es sind nur Pultdacher zulassig. Der First der Pultdacher ist an der gartenseitigen Hauswand Bocholt, ) . 20 N
B ' | \ i \\ A anzuordnen. H 5 Wasserhoffiges Gebiet ‘
E J‘ \ 263 \ Flur 5// "-.‘ Wegen grundwasserfiihrender Schichten ist der Einbau von Recyclingmaterial bzw. industriellen Der Burgermeister
= |wAl| o "-.\ | _~ \ F 10 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs.1 Nebenprodukten stark eingeschrankt und grundsatzlich mit dem Kreis Borken, Untere Wasserbehorde, iA.
w : < S — \| E \ BauNVQ) abzustimmen.
- —~—— |04 J'L & - Garagen, Carports und Nebenanlagen sind im Bereich ab der Verkehrsflache (6ffentlich wie privat) bis zu einer ;_.- ‘-"
' ' P 16 \ 19618 6— '\I Tiefe von 5,0 m sowie ab der 6ffentlichen Grunflache bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf den privaten H 6 Bodendenkmalpflege Hetrodt
) 654: I “1 n | eD 'gu_,_*é--*i,j”' \ \ \ Grundstucksflachen unzulassig. Garagen und Carports sind auch mit einem Flachdach zulassig. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
_ o ] i | —\ M\ \ \ aber auch Veranderungen und Verfarbungen der natUrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
e - : I é 1L\ \ \ F 11 Vor die AuRenwand vortretende Bauteile (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Bocholt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, /5.02. 202
-1-4-44 8 '.' o GH343 H"-. ‘-E ‘ISQJ' \ Vorbauten / Balkone und Erker dirfen maximal 3,0 m Uber die Baugrenze / Baulinie hinausragen und sind im LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Auftenstelle Munster (Tel.: 0251 / 591 8911) unverzlglich anzuzeigen (§§ 16, Die Stadtverordnetenversammlung beschloss am . - 3 die Aufstellung des
2 "-----*----l.---_ s \ VAL \ \ Bereich ab der V_erkehrsﬂéche (6ffentlich wie privat) ;owie ab der bf'fentl_ichen Grinflache bis zu einer Tiefe von 17 und 18 DSchG NRW). Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 2 der Bauordnung fur
g - ) La68dB \ \ 2,Q m auf den privaten Grund;tﬂcksﬂéchen unzuldssig. Von gegeniberliegenden Nachbargrenzen missen sie Bei Erdarbeiten kénnen auch paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste dgs Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Kenntnis der Begriindung und des Inhaltes der
1 9. " [F17 Fis \ \ mindestens 3,0 m entfernt bleiben. von Pflanzen und Tieren) aus dem obersten Pleistozan (Niederterrassen aus der Weichsel-Kaltzeit) angetroffen Sitzungsvorlage als Satzung.
; ! 1 F 19‘ ' ‘-1 \'-. o ) werden. Erste Erdbewegungen sind daher rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur
TR ‘ S e \ \ F 12 Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO) Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum far Naturkunde, Referat Pal&ontologie, Bocholt, /6 L.
| ! T Sed Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf ihr gebaut werden. Ein geringfligiges Zurlcktreten von _ Sentruper Straf3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arch#ologie fur Westfalen oder ihren A '~
L ‘ % g — o '-.II‘-. untergeordneten Gebdaudeteilen ist bis zu einem Viertel der Fassadenléng& bEZOgB!"I auf die Strecke zwischen Beauftrag[en ist das Betreten des betroffenen Grundstiickes zu gestattenr um ggf archamogische und / oder _
X L1102 o8 *‘{ \\ den Aullenwénden des entsprechenden Baukérpers, zuldssig. paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 DSchG NRW). Die daftr bendtigten Flachen
5 P = iy - : & S Y 9 04 F \ sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
89 —] 53 j B o - - s EanE SRS B & \ F 13 Beschridnkung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) : ~
T — WA o I _Ltf___' Ny ks ~——- I'"""“‘""j ) .o o < © ?" n e |\ . \ (gilt fur Gebaude in zweigeschossiger Bauweise) H 7 Ver- und Entsorgungsleitungen Thomas Kerkhoff
- | | - 1113) _ ! | 640 , s 8 @'\ \ Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf maximal zwei je Gebaude beschrankt. Bei sémtlichen Bodeneingriffen im offentlichen Stralenraum ist auf die bestehenden Leitungen besonders zu Burgermeister
| | 0.4 @ | A o L f ,5-? : . 3 é SH288 = || I"-. achten. Nétigenfalls sind die Manahmen mit den betreffenden Versorgungstragern abzustimmen.
| | < B140 300 | ... WS URE e SR " - (P o ‘ A GH 4.3 a\ \ F 14 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
_J . rf-_— i | FD | - . = 14 ¥ 10, g - . e La 67dB Flachdacher von Hauppgepauden (oberhalb der obersten Geschossebene) so_wig Garagen, Carports und H 8 zentralen Sammelstelle fiir Miillgefde Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB am OS 3. 702 3 ortstiblich bekannt gemacht. Es
| 68 8 | ] I_V_I v] = 7 i ] - \ Nebengebaude sind mit mindestens 8 cm Bodensubstrat zu bedecken und mit einer standorigerechten (gilt fur die Planstraen A und B) wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
o J e 4 r L e o “s) —e\ F17 F18 Vegetation extensiv zu begriinen und als begrinte Flache zu unterhalten. Untergeordnet konnen Die Mullentsorgung fiir die Anlieger der PlanstraRen A und B soll von einer zentralen Sammelstelle fur zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
: ' ' : & ea ; : : T || N BRI \ Belichtungseinrichtungen und technische Dachaufbauten zugelassen werden. Die Nutzung solarer MuligefaRe im Bereich der Frida-Kahlo-Strake erfolgen. Die genaue Verortung soll dabei im Straenraum der
7 Frida-Kahlo-Strane .-658 l ~am A g : 2\ : \ Strahlungsenergie ist Uber der Dachbegriinung zulassig, sofern sie der Funktion dieser nicht zuwiderlauft. Frida-Kahlo-StraBe oder in den straRenbegleitenden &ffentlichen Griinanlagen erfolgen. Einzelheiten sind 08.02.201%
B : y = - ) & I | WA HoX g Hi e . noegiel g gen. o Der Bebauungsplan ist daher ab dem : ' rechtsverbindlich.
— T 656 & " 4 (T ' 455 [ o o J.] % \ Hinweis. . o . zwischen dem _Entsorgungs- und Servicebetrieb Bocholt (ESB) und dem Geschéftsbereich Mobilitat der Stadt
\ e —\ : ! #10.0 . 23] 124 —& \ Informationen zur festgesetzten Dachbegrinung kénnen dem FLL Regelwerk ,Richtlinien fur Planung, Bau und Bocholt abzustimmen.
\ : 1 \ D b _ ;gl I | 04 =]\ Instandhaltung von Dachbegriinungen” (Ausgabe 2018) der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Bocholt, /!0. O . 7\013
b 1 u \% : . |'}°- :' l62 5.| 621 Sl \ ‘-.,\ Landschaftsbau e.V. (FLL), Friedensplatz 4, 53111 Bonn, entnommen werden, welches im Fachbereich H 9 Hydranten fiir die Léschwasserversorgung .
5 5 o 12.0— | 1 | i | sp _;I \ \ 994 \ Stadtplanung und Bauordnung, Geschéftsbereich Stadtplanung, eingesehen werden kann. Die Verortung der Hydranten fir die Léschwasserversorgung ist zwischen der Bocholter Energie und Der Birgermeister P
S Eer—. 3 SR R0 | _-:-—__m e - " Wasserversorgung GmbH (BEW) und der Feuerwehr abzustimmen. InVeryetung .  / AR ;
B - g 5 A Y 5az[__| H| lL 1 \ /éé\ 40°- : A\ F 15 Larmschutz / zu 6ffnende Fenster und Tiiren von Schlafrdumen }' r — il
% '| | [ < /1| l] F_\da 50° =) ' \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB / Zuordnung siehe Nutzungsschablone) H 10 Kampfmittel / . A, — e :
584 ag__u Vi WA | o F ¢—\— . " | ||_ s [ 27N R Um ungestérten Schiaf sicherzustellen, sind zu 6ffnende Fenster und Turen von Schiafrdumen (ohne Vor Aufnahme jeglicher BaumaRnahmen ist sicherzustellen, dass die betroffenen Flachen vom / / AL ( /_>
bl i N\ v .};1' - o (L . | fsW2e7|TH307 %‘, -. Luﬂungs?::?riprgung) ausschlieBlich auf der Geb&dudeseite zulassig, die der Erschlieung dienenden Stralle Kampfmittelraumdienst abgesucht und tber den Fachbereich Offentliche Ordnung der Stadt Bocholt freigegeben fchlaghecken / %,
_ - = By L \”] / 0.4 'J L M wal o j 9 — _Lrl:l __54'Q "\. 1881 613 \ zugewandt sind. werden. Stadtkammerin !
) %‘__' P CE_ — -Ii—L—— Grundstuckserweiterung flir A \ —\ F 16 La&rmschutz / zu éffnende Fenster und Tiiren von Schlafréumen
' STLDRSHOdS BiRmdoner g, 1eR (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB / Zuordnung siehe Nutzungsschablone)
- [ Um ungestérten Schiaf sicherzustellen, sind zu éffnende Fenster und Turen von Schlafrdumen auf der West-,
Std- und Ostseite mit einer Luftungseinrichtung auszustatten, die ein Offnen des Fensters zu Liftungszwecken Rechtsgrundlagen:
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Offentliche Grianflache

Parkanlage (6ffentlich)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entw

icklung von Natur und Landschaft

Baume zum Erhalt
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Sonstige Planzeichen

8.
o= )
"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

e—e—e—e Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets
i Z:II__' Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (geplante Erschlieung fur das Grundstiick 125A)
o Vo | |
La 65dB mafgeblicher Auenlarmpegel

9. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

--------- Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
I_III__I1I_|I_|I_| (vorhandene Hausanschlussleitungen der Bocholter Energie-
und Wasserversorgung (BEW) GmbH fir die Versorgung des Leitungen missen den
Gebaudes Hemdener Weg 125A) geplanten drtlichen
. : Gegebenheiten
2 Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen angepasst werden
CREEry  (yorhandene Versorgungsleitungen der Bocholter Energie- und
Wasserversorgung (BEW) GmbH)
FuRgangerbereich
geplante Hohe in Metern ber Normalhéhennull
= (NHN)

10. ortliche Bauvorschriften

SD Satteldach

FD Flachdach

45° bis 50° Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf

11. Gehdlze

Baumstandort

Bemalung in Metern

Darstellung des Bestandes:

—+—| Flurgrenze

—_—— Gemarkungsgrenze

Bocholt | Gemarkungsname

Flur 46 Flurbezeichnung

179 Flursticksnummer

/3/8;; Hauptgeb&ude mit Hausnummer
— _ Nebengebéaude
\\%-.%__ < Flursticksgrenze mit Grenzpunkten

nicht erfordert.

F 17 Ldrmschutz / zu 6ffnende Fenster und Tiiren von Schlafriumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB / Zuordnung siehe Nutzungsschablone)

Um ungestdrten Schiaf sicherzustellen, sind zu 6ffnende Fenster und Tlren von Schiafraumen mit einer
Luftungseinrichtung auszustatten, die ein Offnen des Fensters zu Luftungszwecken nicht erfordert.

F 18 Larmschutz / AuBenwohnbereiche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB / Zuordnung siehe Nutzungsschablone)

Um gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen, sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.)
baulich direkt mit dem Hauptgeb&ude zu verbinden und ausschlieRlich auf der Stidseite des Geb&udes zuléssig.

F 19 Larmschutz / Schutz der Geb&dudehiille

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB / Zuordnung siehe Nutzungsschablone)

Die von dem geplanten Nordring und dem Hemdener Weg einwirkenden Verkehrsgerausche filhren zu
Orientierungswerttiberschreitungen des Beiblattes 1 der DIN 18005. Die Bemessung des hochbaulichen
Schallschutzes (zum Schutz vor AulRenldrm) hat nach der im Januar 2019 bauaufsichtlich eingefihrten DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) zu erfolgen. Nach diesem Regelwerk haben AuZenbauteile von
Aufenthaltsraumen unter Bertcksichtigung des mafligeblichen Autenlarmpegels und der unterschiedlichen
Raumarten oder Raumnutzungen Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulienbauteilen zu erfillen.
Der dabei jeweils zu beriicksichtigende mafigebliche Aultenl&rmpegel ist der Nutzungsschablone zu entnehmen.
Sollte sich aufgrund eines anderen bzw. novellierten Regelwerkes Anderungen ergeben, ist es die Aufgabe des
Bauherrn einen gutachterlichen Einzelnachweis zu erstellen.

Einsichtnahme in die Normen

Die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) sind im Fachbereich
Stadtplanung und Bauordnung einsehbar und kénnen beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, kduflich erworben
werden.

Hinweis zu Entschadigungsanspriichen

Entschadigungsanspriiche gegentber der Stadt Bocholt bestehen nicht, da der Hemdener Weg zum Zeitpunkt
der Durchflihrung der vorliegenden Bauleitplanung bereits vorhanden war und die Bauleitplanungen NW 28 und
10 - 7 (u.a. mit geplantem Nordring) bereits dffentlich ausgelegen hatten (friihzeitige Beteiligung).

F 20 Ldrmschutz / Offnungen mit dahinterliegenden schutzbediirftigen Nutzungen nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB / Zuordnung siehe Nutzungsschablone)

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen sind zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den
Getrankehandel Hemdener Weg 147 auf der Nordseite keine Offnungen mit dahinterliegender schutzbedurftiger
Nutzung zulassig (Immissionsort im Sinne der TA Larm / schutzbedurftige Raume nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989 danach sind schutzbedurftige Rdume Wohnraume, einschl. Wohndielen, Schiafraume,
Blrordume, Praxisrdume, Sitzungsrdume und ahnliche Arbeitsraume).

Ausnahmsweise kann von der vorgenannten Festsetzung abgewichen werden, wenn im bauaufsichtlichen
Verfahren die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm nachgewiesen wird.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 89 Abs. 2 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
(wenn nichts Anderes ausgesagt wird, gelten die Festsetzungen fir das gesamte Plangebiet)

F 21 Dachform

(gilt fur Gebaude mit Satteldach)

Die Hauptbaukérper sind mit einem Satteldach auszufiihren. Untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Vorbauten,
Gauben, Zwerchgiebel) durfen auch mit einer abweichenden Dachform ausgefthrt werden.

F 22 Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

(gilt fur Geb&ude mit Satteldach)

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig, wenn ihre Lange, fur Gauben gemessen am
Fult der Gaube, nicht mehr als die Halfte (50%) der betreffenden darunter befindlichen Gebaudeseite, bezogen
auf die Auenwande des entsprechenden Gebaudes, betragt und wenn sie nicht in das obere Drittel der
Dachflache reichen. Dachgauben und Dachaufbauten sind im Spitzbodenbereich nicht zuldssig.

F 23 Firstrichtung der Hauptbauké&rper

(gilt fur Geb&ude mit Satteldach)

Der Hauptbaukérper hat die festgesetzte Firstrichtung einzuhalten. Untergeordnete bauliche Anlagen kénnen
auch mit einer abweichenden Firstrichtung ausgefihrt werden.

F 24 Zuriickgesetztes Geschoss

(gilt fur dreigeschossige Gebaude mit Flachdach)

Das dritte Geschoss, d.h. das Geschoss Uber der zweiten Geschossebene, muss gegeniiber allen
AuBenwainden des darunterliegenden Geschosses mindestens 1,0 m zurlickspringen. Ausnahmsweise kann fur
ein Treppenhaus davon abgewichen werden.

s Baugesetzbuch vom 3. November 2017 in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
(BGBI. | S. 3634 - BauGB)

s Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 21. November 2017 in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung (BGBI. | S. 3786 - BauNVO)

e Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21. Juli 2018 in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung (GV. NRW. S. 421 - Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses guiltigen
Fassung (BGBI. | S. 58 - PlanzV)

* Gemeindeordnung vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung (GV.
NW. S. 666 - GO NRW)

i§ Stadt Bocholt

Bebauungsplan NW 23

(Wohngebiet an der Eschkante)

abaiaslt

Abbildung zur Festsetzung F1 und Hinweis H3
Lage der externen Kompensationsflache im Stadtgebiet

Abbildung zur Festsetzung F1 und Hinweis H3
Lage der externen Kompensationsflache in Stenern mit

einer Gréfe von 10.000 gm
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Briiggenweide

Kompensation Artenschutz

Falaniets

fur den Bereich sidlich des geplanten Nordrings: westlich des
Hemdener Weges; nordlich des vorhandenen Siedlungsrandes
am Rubensweg und der Rembrandtstralle; éstlich des
vorhandenen Siedlungsrandes an der Frida-Kahlo-Stralte,
Markgrafenstrafte und Kathe-Kollwitz-Stralle sowie @stlich der
Eschkante einschliefilich
e der externen Kompensationsmafnahme fir den Eingriff in
Natur und Landschaft auf dem Grundstlck Gemarkung

Gemarkung: Bocholt, Flur: 4

1 |\ gochat | i g E Stenern, Flur 4, Flurstick 273 teilweise sowie
s - SparfetindyThm Hinteg” " 1oy Boctot & | [ 8§ » der externen Kompensationsmafinahme fur den Eingriff in
Seartplattaniage o 5 / den Artenschutz auf dem Grundstick Gemarkung Stenern,

Flur 4, Flurstick 273 teilweise sowie nordlich angrenzend
an dieses Grundstick.

02.03.2023 | Az 5084-2018

: GB Stadtplanung, vA/Sp




