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1. Einleitung

1.1 Fortschreibung des Bocholter Mietspiegels als qualifizierter
Mietspiegel

Die Laufzeit des zuletzt erstellten qualifizierten Mietspiegels fur die Stadt Bocholt war
fir den Zeitraum 01.01.2022 bis zum 31.12.2023 festgelegt. Ein qualifizierter Mietspie-
gel ist im Abstand von zwei Jahren an die Marktentwicklung anzupassen (§ 558d Abs.
2 BGB). Das Gesetz fiihrt zwei Instrumente fir die Fortschreibung auf: Die Fortschrei-
bung kann anhand einer Stichprobe oder anhand der Veranderungsrate des Verbrau-
cherpreisindexes fiir Deutschland erfolgen.

Die Stadt Bocholt hatte sich vor dem Hintergrund der Entwicklung des Verbraucher-
preisindexes dafur entschieden, fur die Fortschreibung eine Stichprobe zu verwenden.
Der Verbraucherpreisindex wurde zum Zeitpunkt der Fortschreibung des Mietspiegels
sehr stark durch den Anstieg der Kerninflationsrate, d.h. durch Energie- und Lebens-
mittelpreissteigerungen, beeinflusst, sodass die Entwicklung der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete dadurch nicht korrekt hatte wiedergegeben werden kénnen.

Die erforderliche Fortschreibung des Bocholter Mietspiegels wurde daher stichproben-
gestitzt durchgefiihrt. Die fir die Fortschreibung verwendeten Daten beruhen auf ei-
ner reprasentativen Erhebung in Form einer Eigentimer*innen- bzw. Vermietenden-
befragung. Dazu wurde aus der Vermietendendatei der Stadt Bocholt eine gegenuber
der Haupterhebung reduzierte Stichprobe gezogen. Fir die Befragung wurde das glei-
che Erhebungsinstrument wie bei der Haupterhebung im Jahr 2021 verwendet.

Auftraggeber war die Stadt Bocholt. Die Mietspiegel-Fortschreibung wurde begleitet
vom ,Arbeitskreis Bocholter Mietspiegel", dem Vertreter folgender Organisationen
bzw. Personen angehdren:

» Bocholter Heimbau eG,
« EWIBO GmbH,

» Geschéftsstelle des Gutachterausschusses flr Grundstlickswerte in der Stadt
Bocholt,

+ Haus & Grund Bocholt, Borken und Umgebung e.V.,

+ Kreis Borken — Wohnraumférderung,

+ LEG Wohnen Bocholt,

+ Lokale Hausverwaltungen und Makler,

» Mieterverein Wesel-Bocholt-Kleve und Umgebung e.V.,

« Stadt Bocholt: Fachbereich Grundstlicks- und Bodenwirtschaft, Fachbereich
Soziales,

« Wohnbau Westmiinsterland eG.

Die Fortschreibung des Bocholter Mietspiegels 2024 wurde nach anerkannten wissen-
schaftlichen Grundsatzen organisiert und durchgefihrt. Der fortgeschriebene
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Mietspiegel wurde von den Interessensvertretern der Mietenden und der Vermieten-
den anerkannt. Er genigt damit den Anforderungen, die an einen qualifizierten Miet-
spiegel (§ 558d Abs. 1 BGB) gestellt werden. Der fortgeschriebene Bocholter Mietspie-
gel 2024 hat eine Laufzeit vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2025.

Aus dem Erfordernis der Erstellung nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsat-
zen koénnen fiir qualifizierte Mietspiegel folgende (Mindest-)Voraussetzungen abgelei-
tet werden’, die fiir den Bocholter Mietspiegel erfiillt sind:

+ Der Mietspiegel muss auf reprasentativen Daten beruhen.

« Es muss eine wissenschaftlich anerkannte Auswertungsmethode
nachvollziehbar eingesetzt werden.

+ Die Anwendung anerkannter Methoden muss dokumentiert werden und damit
Uberprifbar sein.

Fir die Erhebung der Daten wurde von der Neitzel Consultants GmbH, Witten, eine
reprasentative Vermietendenbefragung zum Stand Mai 2023 durchgefihrt. INWIS For-
schung & Beratung GmbH hat als Kooperationspartner die im Rahmen der Haupter-
hebung im Jahr 2021 ermittelten Angaben zur Verfligung gestellt, soweit diese flr die
Fortschreibung von Bedeutung waren.

Zielsetzung war es, auf der Grundlage der Festlegungen der Mietspiegelverordnung
(MsV) die Veranderung der ortsublichen Vergleichsmiete seit der Haupterhebung fest-
zustellen und daraus einen Fortschreibungsfaktor zu ermitteln.

Die relevanten Merkmale wurden mithilfe eines Fragebogens bzw. mittels Datentra-
geraustausch bei den Vermietenden erhoben. Das Vorgehen und die resultierende
Datengrundlage werden in Kapitel 2 beschrieben.

Die Berechnung des Fortschreibungsfaktors erfolgt anhand eines Vergleichs der arith-
metischen Mittelwerte aus der Haupterhebung und der reduzierten Erhebung fiir die
Fortschreibung. Die Vorgehensweise wird in Kapitel 3 erlautert.

1.2 Bedeutung eines qualifizierten Mietspiegels

Mietspiegel — sowohl einfache als auch qualifizierte — haben ihren Hauptanwendungs-
bereich im gesetzlichen Mieterhéhungsverfahren zur Anpassung der vertraglich ver-
einbarten Miete an die ,ortstibliche Vergleichsmiete® (§ 558 Abs. 1 Satz 1 BGB) und
zwar sowohl zur Begrindung des Mieterhdhungsverlangens (Begriindungsfunktion)
als auch im Prozess auf Zustimmung zu einer verlangten Mieterhdhung (Beweisfunk-
tion).

Die ,ortsuibliche Vergleichsmiete® wird nach dem Wortlaut des Gesetzes ,[...] gebildet
aus den Ublichen Entgelten, die in der Gemeinde oder einer vergleichbaren Gemeinde
fir Wohnraum vergleichbarer Art, GroRRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage ein-
schlieBlich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit in den letzten sechs

' Vgl. Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) (Hrsg.): Hinweise zur Erstellung von Miet-

spiegeln, 2. inhaltlich unveranderte Aufl. 2014, Bonn, S. 23.
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Jahren vereinbart oder, von Erhéhungen nach § 560 BGB abgesehen, geandert wor-
den sind“ (§ 558 Abs. 2 Satz 1 BGB).

Das Burgerliche Gesetzbuch verweist auf vier Alternativen, mit denen die ortsubliche
Vergleichsmiete ermittelt und ein Mieterhéhungsverlangen begriindet werden kann:

« einen Mietspiegel und zwar sowohl einen einfachen als auch einen qualifizierten
Mietspiegel;

» eine Auskunft aus einer Mietdatenbank;

+ ein Sachverstandigengutachten;

+ die Benennung von mindestens drei einzeln vergleichbaren Wohnungen.

Fur die Verwendung von Mietspiegeln spricht der Vorteil, dass sie das Mietniveau des
ortlichen Wohnungsmarktes auf einer breiten Informationsbasis abbilden konnen.
Liegt ein qualifizierter Mietspiegel vor, so 16st dieser besondere Rechtsfolgen aus:

« Enthalt ein qualifizierter Mietspiegel Angaben fir eine Wohnung, so hat der
Vermieter diese Angaben auch dann mitzuteilen, wenn er die Mieterhéhung auf
ein anderes Begrindungsmittel stiitzt (§ 558a Abs. 3 BGB;
Mitteilungsverpflichtung).

+ In einem gerichtlichen Verfahren wird widerleglich vermutet, dass die im
qualifizierten Mietspiegel ausgewiesenen Entgelte die ortsibliche
Vergleichsmiete wiedergeben (§ 558d Abs. 3 BGB; Vermutungswirkung).

Daneben kdnnen die in einem Mietspiegel ausgewiesenen Werte auch beim Neuab-
schluss von Mietvertragen (Neuvertragsmieten) und bei einvernehmlich vereinbarten
Anpassungen der Miethohe (§ 557 Abs. 1 BGB) als Orientierungshilfe herangezogen
werden.

In Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten, die von den Landesregierungen
durch Rechtsverordnung bestimmt worden sind, darf die Miete zu Beginn des Mietver-
haltnisses die ortsubliche Vergleichsmiete hochstens um 10 Prozent Ubersteigen
(§ 556d Abs. 1 BGB). Ein qualifizierter Mietspiegel ist in diesen Gebieten generell ein
wichtiges Instrument, um die zulassige Miethohe bei Mietbeginn einschatzen zu kon-
nen. Die Stadt Bocholt gehort jedoch nicht zu der Gebietskulisse, die in Nordrhein-
Westfalen von der Landesregierung bestimmt worden ist?.

2. Rahmendaten zur Erstellung des Mietspiegels

2.1 Datengrundlage und Stichprobenkonzept

Die Daten fiir die stichprobengestitzte Fortschreibung des Bocholter Mietspiegels
2024 wurden in enger Zusammenarbeit mit der Geschéaftsstelle des Gutachteraus-
schusses der Stadt Bocholt erhoben. Die Erstellung der Grundgesamtheit wurde in

2 Vergleiche Verordnung zur Festlegung des Anwendungsbereichs bundesrechtlicher Mieterschutzvorschrif-
ten im Land Nordrhein-Westfalen (Mieterschutzverordnung — MietSchVO NRW) vom 9. Juni 2020.
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einem mehrstufigen Verfahren herbeigefiihrt. Ausgangspunkt war die von der Stadt
Bocholt gefiihrte Datei mit Vermietenden, die insgesamt 5.177 Eintrage aufwies. Da-
von waren 581 Eintrage grolReren institutionellen Vermietenden sowie 4.596 Eintrage
privaten Vermietenden oder kleineren institutionellen Vermietenden zuzuordnen.

Die in der Vermietendendatei enthaltenen Adresseintrage wurden georeferenziert und
auf einer kartographischen Grundlage mit den Grenzen des Stadtgebietes dargestellt.
Die folgende Abbildung zeigt, dass sich die Grundgesamtheit Giber das gesamte Stadt-
gebiet verteilt. Ein Schwerpunkt der vermieteten Wohneinheiten/-gebaude befindet
sich in den zusammenhangenden Siedlungsbereichen.

Abbildung 1: Verteilung der Elemente in der Grundgesamtheit (iber das Stadtgebiet

De Heurne

Breedenbroe

warthing

Issalburg
Rhede

Krechring

WarTherhrLict

Quelle: Eigene Darstellung. Angaben aus der Vermietendendatei. Kartengrundlage:
© OpenStreetMap Contributors.

Um fir die spatere Erfassung Vermietende mit gré3eren Wohnungsbestanden (,insti-
tutionelle® Vermieter) mittels Excel-Fragebogens zu befragen, wurde im Folgenden
zwischen diesen und ,privaten® bzw. kleineren institutionellen Vermietenden differen-
ziert. Zur Bereinigung von Doppelungen wurden jene Wohnungen identifiziert, die an
derselben Adresse von dem gleichen Eigentimer vermietet werden.

Der Ausschluss nicht mietspiegelrelevanter Wohnungen erfolgt bei dem Bocholter
Mietspiegel in einem zweistufigen Verfahren: Zum einen waren etwa Wohnheime be-
reits in der Vermietendendatei eliminiert. Zum anderen wird Uber Filterfragestellungen
des Erhebungsinstruments darauf geachtet, dass Wohnungen, die nicht mietspiegel-
relevant sind, identifiziert und ausgesondert werden. Dadurch wird die Verlasslichkeit
des Verfahrens insgesamt erhoht. Da die Daten fiir die Fortschreibung des Mietspie-
gels auch fir die Fortschreibung des Schllissigen Konzeptes verwendet wurden, fand
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fur die Erhebung keine Aussonderung von Wohnungsbestanden statt, bei denen die
Miete durch eine Foérderzusage oder durch andere Vereinbarungen festgelegt worden
ist (sogenannte 6ffentlich geférderte Wohnungen). Offentlich geférderte Wohnungen
wurden jedoch bei der Erstellung des Mietspiegels nicht beriicksichtigt, allerdings bei
der Fortschreibung des Schlissigen Konzeptes mit ausgewertet.

Auf der Basis der Vermietendendatei wurde eine geschichtete Zufallsstichprobe nach
den Gebaudegruppen ,Gebaude ohne ETW* und ,Gebaude mit ETW* gezogen. Bei
Mehrfamilienhausern wurden 40 Prozent der Datensatze flr die Stichprobe gezogen,
bei Mehrfamilienhdusern mit Eigentumswohnungen wurden 44,5 Prozent ausgewabhilt.

Insgesamt wurde damit eine Stichprobe von 1.571 Gebauden gezogen. 205 Gebaude
enthielten nach dem Wohneigentumsgesetz aufgeteilte sogenannte Eigentumswoh-
nungen, fur die Eigentiimer/-innen je Wohnung und nicht fir ein Gebaude bertcksich-
tigt werden. In diesen 205 Gebauden befanden sich Wohnungen von 808 unterschied-
lichen Vermietenden.

Tabelle 1: Uberblick (iber die Stichprobenzusammensetzung
Darunter darunter
rivater .
! Anzahl Ge- gder Kleiner Anzahl Er- | privater oder
Gebaudeart baude institutio- groRer institutionel- | hebungs- kleiner insti- | grofRer institutio-
ler Vermieter elemente tutioneller neller Vermieter
neller Ver- Vermieter
mieter
Gebaude mit
ETW 205 205 808 808
Gebaude
ohne ETW 1.366 1.133 233 1.366 1.133 233
Gesamt 1.571 1.338 233 2.174 1.941 233

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung.

Ingesamt befanden sich 2.174 Erhebungselemente (Gebaude und Eigentumswohnun-
gen) in der Stichprobe. Davon entfielen 1.941 Erhebungselemente auf private Vermie-
tende und 233 Erhebungselemente auf groRRere institutionelle Vermietende.

2.2 Erhebungsmethode, Datenschutz und Stichtag

Die Erhebung der Mieten wurde in Bocholt in Form einer online-gestitzten Vermieten-
denbefragung bei den privaten (Klein-)Vermietenden und kleineren institutionellen
Vermietenden im Zeitraum vom 6. Juli 2023 bis 30. August 2023 durchgefuhrt. Die
Vermietenden haben ein Anschreiben des Blrgermeisters der Stadt Bocholt erhalten,
das Uber den Hintergrund der Erhebung informiert hat. Darin war das Gebaude be-
zeichnet, fir das die erforderlichen Angaben erhoben werden sollten, sowie ein Login-
Code, um auf einer Online-Befragungsplattform Zugriff auf die Erhebungsmaske zu
erhalten und die Daten erfassen zu kénnen.

Wahrend der Befragung hatten die Befragungsteilnehmenden die Moglichkeit, Gber
eine Telefon- und eine E-Mail-Hotline Kontakt aufzunehmen und Fragen zu stellen
bzw. Ausschlussgriinde fiir nicht mietspiegelrelevante Wohnungen mitzuteilen.
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Der als Erhebungsinstrument gewahlte Fragebogen (vgl. Kapitel 5 im Anhang) war
zuvor mit den Teilnehmern des Arbeitskreises Mietspiegel Bocholt abgestimmt wor-
den. Der gewahlte Fragebogen bot den Angeschriebenen die Moglichkeit, Angaben
fur bis zu acht Wohneinheiten innerhalb eines Gebaudes zu machen. Umfasste das
betreffende Gebaude mehr als acht im Eigentum des jeweiligen Angeschriebenen be-
findliche Wohneinheiten, konnte dieser einen Erganzungsbogen fiir weitere acht
Wohneinheiten oder alternativ einen Excel-Fragebogen anfordern.

Die groReren institutionellen Vermietenden wurden direkt kontaktiert. Sie haben eine
Excel-Ubersicht iber die in der Stichprobe zu ihrem Unternehmen enthaltenen Ge-
baude erhalten und eine Excel-Befragungsmaske, die mit dem abgestimmten Frage-
bogen flr die Online-Befragung identisch war.

Die Befragten sind auf die Verpflichtung hingewiesen wurden, an der Befragung teil-
zunehmen. Es wurde den Befragten zugesichert,

+ dass samtliche Angaben strikt vertraulich behandelt und

+ dass einzelne Fragebdgen keinem Dritten — auch nicht dem Auftraggeber, d.h.
der Stadt Bocholt — zuganglich gemacht werden.

MaRgeblich fiir die Fortschreibung des Mietspiegels waren die Mieten, die im Stichmo-
nat Mai 2023 bzw. zum Stichtag 1. Mai 2023 vereinbart waren und gezahlt wurden.
Anfang August wurde von Seiten der Stadtverwaltung eine Erinnerung an alle diejeni-
gen versendet, die sich bis zu diesem Zeitpunkt nicht zurlickgemeldet hatten.

2.3 Rucklaufstatistik/Berechnung der Ausschopfungsquote

Uber den Riicklauf wurde detailliert Buch gefiinrt. Ausgehend von einer Bruttostich-
probe mit 2.174 Erhebungselementen (100 Prozent) wurden 14 stichprobenneutrale
Ausfallgriinde (0,64 Prozent) registriert. Hierbei handelte es sich um Objekte, die be-
reits verauliert waren und der Fragebogen nicht an den Erwerber weitergeleitet wurde
bzw. werden konnte. Sieben (Vermietenden-)Adressen waren falsch, sodass das An-
schreiben zurlickgesendet worden ist, zwei Teilnehmende teilten technische Probleme
mit und haben daher nicht an der Befragung teilgenommen.

Tabelle 2: Uberblick tiber die Bruttostichprobe und stichprobenneutrale Ausfélle

Anzahl Anteil

Bruttostichprobe 2.174 100,00%

Stichprobenneutrale Ausfalle 14 0,64%
Objektbezogener Ausschlussgrund: Objekt inzwischen verkauft(15) 5 0,23%
Probleme: Meldung eines technischen Problems(22) 2 0,09%
Probleme: Falsche Adresse(23) 7 0,32%

Bereinigte Bruttostichprobe 2.160  99,36%

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung. Ziffernangaben in den Klammern sind
codierte Ausfall-/Riickmeldegriinde.

Die bereinigte Bruttostichprobe enthielt 2.160 Erhebungselemente. Im Laufe der Befragung
wurden fur die Ricklaufstatistik 444 stichprobensystematische Ausfalle registriert. Zu 429
Erhebungseinheiten (19,86 Prozent) lag von den Angeschriebenen keine Rickmeldung
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vor, zu 15 Féllen konnten zusatzliche Angaben registriert werden. Als haufigster Grund mit
acht Nennungen wurde angegeben, dass der Empfanger verstorben war.

Tabelle 3: Uberblick (iber Nettostichprobe, Riickmeldequote und stichprobensystematische

Ausfélle
Anzahl Anteil

Bereinigte Bruttostichprobe 2.160 100,00%

Stichprobensystematische Ausfélle, darunter 444 20,56%
Verweigerung: Krank (18) 1 0,05%
Verweigerung: Zu alt (19) 2 0,09%
Verweigerung: Empfanger verstorben (20) 8 0,37%
Verweigerung: NieBbrauch (21) 2 0,09%
Probleme: Meldung eines technischen Problems (22) 2 0,09%
Keine Antwort (00) 429 19,86%

Nettostichprobe (Ausschépfungsquote) 1.716  79,44%

Riickmeldequote (Reaktionen aus Bruttostichprobe) 1.731 80,14%

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung. Ziffernangaben in den Klammern sind
codierte Ausfall-/Riickmeldegriinde.

Die Nettostichprobe setzte sich aus 1.716 Erhebungseinheiten zusammen. Dies ent-
spricht einer Ausschopfungsquote von 79,44 Prozent. Unter Berlcksichtigung der
Rickmeldungen, die Uber die E-Mail- und Telefon-Hotline registriert worden sind,
ergibt sich eine Rlickmeldequote von rd. 80 Prozent.

Die vom Gesetzgeber im Rahmen des Mietspiegelreformgesetzes eingefiihrte Aus-
kunftsverpflichtung hat zu deutlich héheren Rucklauf- und Ausschépfungsquoten ge-
fuhrt. Eine Quote von 80 Prozent ist dennoch als sehr hoch einzustufen. Nach bishe-
rigen Erfahrungen ist eine Ausschdpfungsquote von nahezu 100 Prozent auch bei Be-
stehen einer Auskunftsverpflichtung nicht zu erreichen.

Angesichts der sehr hohen Ruicklaufquote hat sich die Stadt Bocholt dafiir entschie-
den, kein Ordnungsgeld fiir Angeschriebene ohne Antwort zu erheben.

Die im Rucklauf erfassten Datensatze wurden georeferenziert und Uber das Stadtge-
biet verteilt. Es zeigte sich, dass sowohl der Innenstadtbereich als auch periphere La-
gen mit dem Datensatz gut abgebildet werden.
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Abbildung 2: Verteilung der im Riicklauf erfassten Elemente (iber das Stadtgebiet
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Quelle: Eigene Darstellung. Angaben aus der Riicklaufstatistik. Kartengrundlage: ©
OpenStreetMap Contributors.

Aufgrund der Hohe der Rlcklaufquote in den unterschiedlichen Erhebungsgruppen
und der raumlichen Verteilung im Vergleich zur Verteilung in der Grundgesamtheit gibt
es keine Anhaltspunkte daflir, dass die Nettostichprobe verzerrt sein kdnnte. Es ist von
reprasentativem Datenmaterial auszugehen.

2.4 Zur Mietspiegel-Erstellung zugrunde gelegter
Wohnungsbestand

Ebenso wie fir die Erstellung kdnnen auch bei der Fortschreibung eines Mietspiegels
nicht alle Wohnungen herangezogen werden. Wohnungen, die verwendet werden,
mussen bestimmte Anforderungen erfillen. Solche Anforderungen ergeben sich un-
mittelbar oder mittelbar aus den Regelungen des Biirgerlichen Gesetzbuches oder
aufgrund besonderer, ortlicher Gegebenheiten, die die Berlicksichtigung bestimmter
Wohnungen nahelegen oder verneinen.

Fur die Fortschreibung des Bocholter Mietspiegels wurden zunachst Wohnungen zu-
grunde gelegt, die sich innerhalb des Bocholter Stadtgebietes befinden. Zudem wur-
den nur Wohnungen verwendet, deren Miete innerhalb des gesetzlich festgelegten
Sechsjahres-Zeitraumes entweder neu vereinbart (Neuvertragsmieten) oder — von
Veranderungen der Betriebskosten nach § 560 BGB abgesehen - gedndert worden ist
(gednderte Bestandsmieten). Wohnungen, deren Miete seit dem 1. Mai 2017 nicht neu
festgelegt wurde, blieben unberiicksichtigt.
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Daneben wurden Wohnungen nicht bertcksichtigt,

+ die zum Stichtag 1. Mai 2023 nicht vermietet waren;

« deren Miete durch Gesetz oder im Zusammenhang mit einer Férderzusage
festgelegt worden ist (bspw. offentlich geférderte Wohnungen — sog.
»o0zialwohnungen“ — oder Wohnungen, die anderen Mietpreisbindungen
unterlegen waren);

+ die ganz oder teilweise vom Eigentiimer oder dessen Familienangehdrigen
genutzt wurden;

+ die mit verbilligter Miete oder ohne Miete Uberlassen wurden
(Gefalligkeitsmiete);

« die nicht als Wohnraum vermietet wurden (z.B. ganz oder teilweise gewerblich
genutzte Wohnungen) oder an einen gewerblichen Zwischenmieter vermietet
wurden;

+ bei denen Sonderkonditionen vereinbart wurden, z.B. aufgrund von
mietmindernden Vorleistungen der Mieter oder Dienstverhaltnissen mit Mietern
(z.B. Hausmeistertatigkeiten, Gartenpflege etc.) oder bei werksgebundenen
Wohnungen/Dienstwohnungen,;

« die mobliert vermietet wurden, bspw. mit Bett, Schrank, Schreibtisch;

+ die zu einem Heim oder Wohnheim (Studenten-, Jugend-, Pflegewohnheim,
Betreutes Wohnen) gehdrten;

« fUr die mehr als ein Mietverhaltnis vorlag, etwa bei einzelzimmerweise
Vermietung.

Um Uber die bereits vor Stichprobenziehung vorgenommene Bereinigung hinaus si-
cherzustellen, dass nur solche Gebaude bzw. Wohnungen beriicksichtigt werden, die
fur die Erstellung des Mietspiegels relevant sind, enthielt der Fragebogen Filterfrage-
stellungen.

Im Rahmen der Haupterhebung wurden zwar Einfamilienhauser erhoben, jedoch lag
damals keine ausreichende Anzahl vor, sodass ein Ausweis nicht erfolgen konnte. Da-
mit fur die Berechnung des Fortschreibungsfaktors auf die gleichen Wohnungsseg-
mente abgestellt wird, wurden die im Rahmen der Fortschreibung erhobenen Angaben
zu vermieteten Einfamilienhdusern ausgefiltert und nicht weiter verwendet. Als Orien-
tierungshilfe fir dieses Teilmarktsegment kann der vorliegende Bocholter Mietspiegel
2024 dennoch verwendet werden.

2.4.1 Betrachtung auf Ebene der Stichprobenelemente

Von den Angaben, die die Angeschriebenen zu 1.716 Stichprobenelementen, d.h. Ge-
bauden oder Eigentumswohnungen, gemacht haben, konnten aufgrund von Aus-
schlusskriterien zur Mietspiegelrelevanz 1.636 in den weiteren Auswertungen bertck-
sichtigt werden.

Hauptgrund fiir Ausschliisse war in 40 Fallen Selbstnutzung oder die Uberlassung des
Objektes bzw. der Eigentumswohnung fiir Angehérige. Zu 23 Erhebungselementen
(oder 1,3 Prozent der Nettostichprobe) wurde die Riickmeldung Leerstand gegeben.
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Tabelle 4: Mietspiegelrelevanz auf Ebene der Stichprobenelemente

Nettostichprobe (Ausschépfungsquote) 1.716 100,00%

Mietspiegelspezifische Ausfallgriinde (Objektebene), darunter: 80 4,7%
Ausschluss: Selbstnutzender Eigentimer (1) 40 2,3%
Ausschluss: Verginstigte Miete oder keine Miete (2) 6 0,3%
Ausschluss: Sonderkonditionen (5) 1 0,1%
Ausschluss: Preisbindung (7) 1 0,1%
Ausschluss: Leerstand (9) 23 1,3%
Ausschluss: Keine Mietanderung oder Neuvermietung seit dem Stichtag. (12) 9 0,5%

Antworten im Datensatz 1.636 95,3%

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung. Ziffernangaben in den Klammern sind
codierte Ausfall-/Riickmeldegriinde.

2.4.2 Betrachtung auf Wohnungsebene

Die 1.636 erfassten Fragebdgen reprasentieren 4.539 Wohnungen, von denen 2.448
Wohnungen (rund 53,9 Prozent) aufgrund fehlender Relevanz fir die Mietspiegel-Er-
stellung fiur die weiteren Auswertungen nicht berticksichtigt werden konnten.

Ubrig blieben 2.091 mietspiegelrelevante Wohnungen oder 46,1 Prozent der erhobe-
nen Wohnungen. Die folgende Tabelle stellt die unterschiedlichen Ausschlussgrinde
dar. Zum Teil lagen mehrere Ausschlussgriinde bei einzelnen Wohnungen vor.

Die folgende Tabelle fiihrt die Ausschlussgriinde mit einem Schlagwort fiir die Be-
zeichnung auf. Die detaillierten Ausschlussgriinde kénnen dem Fragebogen und den
dort aufgefiihrten Filterfragestellungen zur Mietspiegelrelevanz enthommen werden.

Tabelle 5: Ermittlung der Anzahl mietspiegelrelevanter Wohnungen

vAusschluss - Ausschlusskriterien Mietspiegel

Haufigkeit Prozent
Giltig 0. mietspiegelrelevante Wohnung 2091 46,1
1. Selbstnutzung 337 7.4
2. Gefalligkeitsmiete 467 10,3
3. Zwischenvermietung 103 2,3
4 Sonderkonditionen 29 ]
5 Mehr als ein Mietverhalinis 45 1.0
6. Waohn-/Pflegeheime 19 4
7. Leerstand 128 2.8
3. Mdblierung 2M 4.4
9 Wohnungsart: Gefirderte Wohnung 287 6,3
10, Vertragsverhaltnis aufterhalb Betrachtungszeitraum 832 18,3
Gesamt 4538 100,0

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnungen. Abdruck aus der verwendeten Statis-
tiksoftware.

Die Kennzeichnung der Wohnungen mit den Ausschlusskriterien erfolgt sukzessive,
d.h. es wurden in der Reihenfolge der Griinde Kennzeichen vergeben. Sollten mehrere
Kennzeichen zutreffen, so wurde in der Ubersicht lediglich das zuletzt zutreffende Aus-
schlusskriterium verzeichnet und bereits vorher vergebene Kriterien ,Uberschrieben®.
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Haufigster Ausschlussgrund waren danach Mietverhaltnisse, deren Mietveranderung
oder Mietvereinbarung im Zusammenhang mit einem neuen Vertragsverhaltnis aul3er-
halb des 6-jahrigen Betrachtungszeitraumes, also vor dem 1. Mai 2017 lag (18,3 Pro-
zent der Nennungen).

Als zweithaufigster Grund wurde die Vereinbarung einer Gefalligkeitsmiete genannt
(10,3 Prozent), gefolgt von 337 Fallen (7,4 Prozent), in denen die Wohnung von
dem/der Eigentimer/-in selbst genutzt wurde. Im Datensatz befanden sich zudem 287
Wohnungen (6,3 Prozent), bei denen die Miete durch eine Férderzusage festgesetzt
worden ist (6ffentlich geférderte Wohnung). Dariiber hinaus wurden die Griinde ge-
werbliche Zwischenvermietung, die Vereinbarung von Sonderkonditionen, mehrere
Mietverhaltnisse fiir eine Wohnung, Wohnung gehért zu einem Wohn-/Pflegeheim
oder moblierte Vermietung registriert und ausgeschlossen.

Anhand der Angaben zum Abschluss eines Mietvertrages und dem Zeitpunkt der An-
passung der Miete wurde die Art der Mietanpassung detailliert betrachtet.

In der folgenden Tabelle ist dargestellt, dass 104 Angaben zu den Abschluss-/Mietan-
derungsdaten nicht verwertbar bzw. nicht eindeutig waren. 291 Mietanpassungen be-
zogen sich auf einen Zeitraum nach dem Stichtag und konnten daher nicht verwendet
werden. In 1.125 Fallen sind Mietvertrage innerhalb des Betrachtungszeitraumes neu
abgeschlossen worden. In 336 Fallen ist die Miete nach Mietvertragsabschluss nicht
verandert worden. In 789 Fallen kam es innerhalb des 6-jahrigen Betrachtungszeitrau-
mes zu einer weiteren Mietdnderung. In 1.266 Fallen (27,9 Prozent) wurde der Miet-
vertrag zwar vor dem 6-Jahres-Zeitraum abgeschlossen und das Mietverhaltnis war
aufgrund einer Mietanpassung wahrend des 6-Jahres-Zeitraumes relevant.

Tabelle 6:  Aufschliisselung der Angaben zur Mietanpassung und Klassifizierung nach Art

Art der Mietanpassung

Haufigkeit Prozent
Gltig 0 Micht verwerthare Angaken 104 2,3
1 Abschluss eines neuen Mietverrages 336 7.4
2 Mietanderung bei MV-Abschluss vor Anfang Zeitraum 789 174
3 Mietanderung bei MV-Abschluss innerhalb Zeitraum 1266 27,9
4 Angahben aulkerhalb Betrachtungszeitraum oder fehlend 1753 38,6
5 Angahen nach Stichtag 291 6,4
Gesamt 4539 100,0

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnungen. Abdruck aus der verwendeten Statis-
tiksoftware.

In 1.753 der im Datensatz befindlichen Wohnungen lagen sowohl der Mietvertragsab-
schluss als auch die Mietanpassung auf3erhalb des 6-Jahrigen-Betrachtungszeitrau-
mes oder es lagen keine Angaben dazu vor. Im Abgleich mit Tabelle 5 wird ersichtlich,
dass fir diese Mietverhaltnisse weitere Ausschlussgriinde eine Rolle gespielt haben.
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Die fiir den Datensatz zur Verfiigung stehenden 2.091 Wohnungen wurden im An-
schluss einer weiteren Vollstandigkeits- und Plausibilitatspriifung unterzogen. Es kam
zu weiteren Ausschlissen und zu einer weiteren Reduzierung des verwendbaren Da-
tensatzes. Hierbei wurde im Hinblick auf die Wohnflache und der verwendbaren Bau-
jahre eine Anpassung an die im Hauptdatensatz verwendeten Parameter vorgenom-
men. Ebenso im Hinblick auf das Vorhandensein eines zweiten Bades, das als Merk-
mal in der ersten Erhebung nicht ausgewiesen werden konnte.

So fehlte in 194 Fallen die Baujahresangabe oder es waren Baujahre 2019 und jiinger
verzeichnet. Da fur die Erstellung des qualifizierten Mietspiegel 2022 nur Baujahre bis
einschliefllich dem Baujahr 2018 verwendet wurden, ist dieser Anwendungsbereich
auch fir die Fortschreibung ibernommen worden.

Tabelle 7: Bereinigung um fehlerhafte, unplausible oder nicht in ausreichender Fallzahl vorhan-
dene Angaben

vFehler - Fehlervariable fir Datensitze

Haufigkeit  Prozent

Giltig  0- Uneingeschrankt verwendbarer Falle 1681 804
1-Wohnfliche aulterhalb Bereich (WAWFL==25 or viWWFL ==150) 4 2
2 - Mietangaben fehlen oder grifer 16,48 Euro/m® (missing(vnkm) or vnkm= 16.48) 58 28
3 - keine Gewichtung vorhanden (missing(Gewichtung)) 2 A
4 - EFH in Varianten - Aussonderung (131 Falle) 74 38
5 - kein Bad oder kein WC (F515Q001 = 1) (& Falle) 7 3
6 - kein zweites Bad (F515Q005=1) (36 Falle) 60 29
7 - Penthouse/Staffelgeschoss (F445Q003 = 1)(7 Falle) i} 3
8 - fehlende Baujahresangaben/Baujahr 2019 und Janger (vBaujahr = 0 odervBaujahr =2018)( Falle) 194 9.3
Gesamt 2091 100,0

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnungen. Abdruck aus der verwendeten Statis-
tiksoftware.

Dariiber hinaus wurden 58 Wohnungen ausgefiltert, weil Mietangaben fehlten oder die
Hohe der Miete als Ausreilder zu klassifizieren war. Aufgrund des Verteilungsverlaufes
waren Mieten von mehr als 16,48 Euro/m? als Ausreifder zu klassifizieren und auszu-
schlielRen. Am unteren Rand der Verteilung war aufgrund des Verteilungsverlaufes
keine Ausreilierkorrektur erforderlich.

In 131 Fallen handelte es sich um den Typ Einfamilienhaus. Da hier mehrere Fehler-
kriterien angewendet wurden, sind schlieRlich nur 79 Falle in der kumulativen Betrach-
tung mit diesem Hinweis ausgesondert worden.

Weitere, weniger wichtige Griinde waren fehlende Angaben fur die Gewichtung, Woh-
nungen mit dem Substandard fehlendes Bad oder fehlendes WC oder Penthouse/Staf-
felgeschosswohnung, die nicht in ausreichender Fallzahl in der Erhebung vorhanden
war.

Nach diesem Prifschritt konnten abschlieRend 1.681 Datensatze uneingeschrankt
weiter verwendet werden.
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2.5 Gewichtung der Eigentiumergruppen

Da die Grundgesamtheit nach Gebaudeart geschichtet und entsprechend zwei unter-
schiedliche Ziehungsquoten angewendet wurden, wird diese Abweichung von der
Grundgesamtheit mithilfe eines Designgewichtes auf Ebene der Ergebnisstichprobe
wieder ausgeglichen.

Darlber hinaus verwenden sozialwissenschaftliche Erhebungen in der Regel Perso-
nen als Untersuchungseinheiten. Neben einer Reihe anderer Probleme bedingt dies,
dass kaum alle zur Auswahl in der Stichprobe vorgesehenen Falle tatsachlich in die
Ergebnisstichprobe gelangen, da Personen z. B. eine Befragung verweigern oder aus
anderen Griinden — trotz Auskunftsverpflichtung — nicht teilnehmen. Das Problem die-
ser Ausfalle wird als ,Nonresponse-Problem* bezeichnet?.

Beim sogenannten ,redressment® sollen Verzerrungen der Stichprobe, die bspw. auf-
grund von Verweigerungen oder anderen Ausfallen erzeugt wurden, behoben werden.
So werden etwa zu selten in der Stichprobe vorhandene Félle auf- und zu haufig ver-
tretene Falle heruntergewichtet. Hilfreich sind solche Gewichtungen vor allem dann,
wenn bekannt ist, dass die gesuchten Parameter in einem Zusammenhang mit den
durch die Gewichtung korrigierten Variablen stehen®. Ein Redressment wurde fiir den
Bocholter Mietspiegel nicht angewendet, da sich dafur keine Anzeichen ergeben ha-
ben.

Die Betrachtung der ermittelten Ergebnisstichprobe legt — neben der obligatorischen
Design-Gewichtung — eine Response-Gewichtung nach Eigentimer- bzw. Gebaude-
gruppen nahe, da das Antwortverhalten der befragten Vermietenden — auch bedingt
durch die Erfassungsart (EDV-gestitzt) — leicht von dem Antwortverhalten der Ein-
zeleigentumer abweicht.

Tabelle 8: Riicklaufstatistik auf Ebene von Gebauden, Stichprobenelementen und Vermieten-
dengruppen
darunter Erhebungselemente
. Anzahl Ge- ; ;
Gebaudeart baude privater oder | groRer institutio- privater oder groRer institutio-
kleiner institutio- neller Vermieter kleiner institutio- neller Vermieter
neller Vermieter e e neller Vermieter e e
Gebaude mit
ETW 199 199 619
Gebaude ohne
ETW 1.065 860 205 860 205
Gesamt 1.264 1.059 205 1.479 205
Quote 80,5% 79,1% 88,0% 76,2% 88,0%

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnungen.

Die Rucklaufquote auf der Ebene der Gebaude liegt bei den privaten oder kleineren
institutionellen Vermietenden mit 79,1 Prozent rd. 9 Prozentpunkte unter der

3 Vgl. Schnell et al. (2011): Methoden der empirischen Sozialforschung. 9. Aufl. Miinchen: Oldenbourg Wis-
senschaftsverlag, S. 300.

4

wissenschaften, S. 184.

Dokumentation

Vgl. Hader (2010): Empirische Sozialforschung. Eine Einfiihrung. 2. Aufl. Wiesbaden. VS Verlag fiir Sozial-




\4
A‘ Dokumentation lber die Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels fur die Stadt Bocholt

Rucklaufquote bei den grofReren institutionellen Vermietenden. Zudem haben sich in-
nerhalb der Gebaudegruppen Unterschiede ergeben. Bei den Gebauden mit Eigen-
tumswohnungen sind nahezu alle Gebaude (97,7 Prozent) enthalten, wahrend bei den
Gebauden ohne Eigentumswohnungen deutlich weniger Riickmeldungen insbeson-
dere in der Gruppe der privaten Vermietenden und kleineren institutionellen Vermie-
tenden vorlagen.

Um die Reprasentativitat der auszuwertenden Daten zu gewahrleisten, ist es notwen-
dig, die Auswirkungen der anfanglichen Schichtung und das unterschiedliche Antwort-
verhalten von Befragungsteilnehmenden zu korrigieren. Daflir wurde ein kombiniertes
Design- und Response-Gewicht angewendet. Die Gewichtungsfaktoren wurden so ge-
wahlt, dass die urspriingliche Verteilung der Gebaude in der Grundgesamtheit wieder
hergestellt wurde.

Fur Gebaude mit ETW wurde daher ein kombinierter Gewichtungsfaktor von 0,83 er-
rechnet, fir Gebaude ohne ETW bei privaten und kleineren Institutionellen Vermieten-
den ein Gewichtungsfaktor von 1,18 und bei gréRReren institutionellen Vermieten ein
Gewichtungsfaktor von 1,02.

Tabelle 9: Uberblick iiber Gewichtung der Ergebnisstichprobe

Gesamtgewicht fiir die Objekte/Erhebungselemente prlyater oder kIe_lner insti- grorSe_r institutioneller
tutioneller Vermieter Vermieter

Gebaude mit ETW 0,83

Gebaude ohne ETW 1,18 1,02

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnungen.

2.6 Fur die ortsubliche Vergleichsmiete verwendeter Mietbegriff

Die im Mietspiegel ausgewiesene ortsibliche Vergleichsmiete ist eine Grundmiete
(Entgelt fir die Gebrauchsgewahrung; Nettokaltmiete). Darin sind Betriebskosten im
Sinne des § 2 Betriebskostenverordnung nicht enthalten.

2.6.1 Betriebskosten und Betriebskostenkorrektur

Soweit die Mietvertragsparteien im individuellen Mietvertrag eine Miete vereinbart ha-
ben, die zusatzlich zur Grundmiete auch kalte Betriebskosten entweder ganz oder teil-
weise enthielt (Bruttokalt- oder Teilinklusivkaltmiete), so wurden die Mieten dieser
Wohnungen auf den einheitlichen Mietbegriff ,Nettokaltmiete® umgerechnet. Diese
Umrechnung wurde vorgenommen, um die Vergleichbarkeit der Mieten untereinander
zu gewahrleisten.

Um die ndtigen Angaben Uber die von den Mietvertragsparteien vereinbarte Mieten-
struktur zu erhalten, wurden die Eigentimer gebeten, die wesentlichen kalten Betriebs-
kostenarten zu benennen, fir die keine Betriebskostenvorauszahlungen erhoben wer-
den und die in der vereinbarten Miete enthalten sind.
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Da die Datensatze auch fiir die Fortschreibung der Kosten der Unterkunft verwendet
wurden, wurden alle wesentlichen Betriebskostenarten abgefragt. In der folgenden Ta-
belle sind fir die erhobenen Betriebskostenarten durchschnittliche Betriebskosten je
m?/Bezugsflache fir die Abrechnung (Afl.) abgebildet.

Tabelle 10:  Uberblick (iber erhobene Betriebskosten

Untere Standardabwei

Mitte lwert Median Spanne Obere Spanne chung Gilltige Anzahl
VF1528q001 qm - Beko Grundsteuerms Afl. 27 28 19 33 L] 688
vF152sq002gm - Beko Wasserversorgungi/m® Afl. 24 23 05 A3 18 576
vF152sq003qm - Beko Aufzugim?® Afl. 08 00 oo 20 13 124
vF152sq004gm - Beko Straenreinigunaim® Afl 01 01 o 02 01 433
vF152sq005gm - Beko Millbeseitigung/m® Afl 4 A2 08 A7 08 678
vF152sq006gm - Beko Gartenpflege/m= Afl 08 .05 0o A7 08 2349
vF152sq007gm - Beko Allgemeinstromim? Afl. 05 04 02 08 04 616
vF152sq008gm - Beko Schornsteinreinigungim® Afl. 04 05 02 07 03 4492
vF1525q009gm - Beko Versicherungenim® Afl. 24 24 13 36 A2 663
vF1525q010gm - Beko Hausmeisterim= Afl. 21 18 00 36 A7 337
vF152s0011gm - Beko Kabel-/Antenne-iBreitbandanschlussim= Afl. 14 B 00 23 10 256
VF1528q0120m - Beko Hausreinigungims Afl. 16 A4 oo 31 14 270
VF1528q013qm - Beko sonstige/m? Afl. KK 09 02 21 KK 355

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnungen. Abdruck aus der verwendeten Statis-
tiksoftware.

Zusatzlich sind in der Tabelle der Median, die untere und obere Grenze einer Zwei-
Drittel-Spanne sowie die Standardabweichung und die glltige Anzahl der erhobenen
Falle dargestellt.

Unabhangig vom Erhebungsumfang, bezog sich die Frage innerhalb des Fragebo-
gens, welche Betriebskostenarten nicht separat Uber Vorauszahlungen oder eine Pau-
schale abgerechnet werden, nur auf die folgenden Betriebskostenarten, die haufiger
in Teilinklusivmieten enthalten sind:

+ Kosten fir Wasser inkl. Abwasser,

+ Kosten fir Strom (Allgemeinstrom),

+ Kosten fiir Stral’enreinigung,

+ Kosten fiir Millbeseitigung,

+ Kosten fiir Sach- und Haftpflichtversicherungen,
+ Kosten fur Grundsteuer

+ Kosten fiir Schornsteinfeger.

In 39 Fallen bzw. Mietverhaltnissen (2,2 Prozent des mietspiegelrelevanten Woh-
nungsbestandes in der Ergebnisstichprobe) wurde den Angaben in den jeweiligen Fra-
gebdgen zufolge eine Miete vertraglich vereinbart, die zusatzlich zur Grundmiete auch
kalte Betriebskosten mit Blick auf die genannten Betriebskostenarten ganz oder teil-
weise enthielt (Brutto- oder Teilinklusivmiete).
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Tabelle 11:  Uberblick iiber die Héhe der korrigierten Betriebskosten (in Euro/m? Afl..)

Haufigkeit  Prozent

Giltig 00 1707 97,8
05
14
28
30
39
63
5]
68
il
71
71
a0
85
Gesamt 1746 100,

o on | ka o || e | | RS e |l | |

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnungen. Abdruck aus der verwendeten Statis-
tiksoftware.

Zum Teil mussten mehrere Betriebskostenarten korrigiert werden. In der Tabelle sind
samtliche vorgenommenen Korrekturen enthalten. Die Korrektur (Minderung) der in
den Mietvertragen vereinbarten Teilinklusivmieten belief sich auf 0,05 bis 0,95 Euro/m?
Wohnflache. Der Héchstbetrag von 0,95 Euro/m? wurde bei sechs Wohnungen ange-
wendet.

2.6.2 Garagen und Stellplatze

Uber den gesamten Datensatz wurden in 536 Fallen den Antworten zufolge ein Kfz-
Stellplatz zusammen mit der Wohnung vermietet. Unter diesen 536 Fallen befinden
sich insgesamt 261 Vermietungen, bei denen kein gesondertes Entgelt zusatzlich zur
Nettokaltmiete fur die Wohnung erhoben wurde. Bei diesen Mietverhaltnissen ist die
Miete flr den Kfz-Stellplatz in die Miete eingerechnet. Hierbei handelt es sich um 196
Stellplatze, 56 Garagen oder Carports sowie 9 Tiefgaragen- oder Parkhausplatze. In
den Fallen, bei denen ein Kfz-Stellplatz in der Miete enthalten ist, wurde eine Korrektur
der angegebenen Miete anhand der in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Durch-
schnittswerte vorgenommen.

In der Haupterhebung konnte ein nach Lage innerhalb des Stadtgebietes differenzier-
ter Korrekturwert verwendet werden. Aufgrund der geringen Fallzahl in den peripheren
Bereichen/Randlagen konnte fir die Fortschreibung lediglich ein durchschnittlicher
Wert Uber das gesamte Stadtgebiet angewendet werden.
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Tabelle 12:  Durchschnittliche Korrekturbetrége fiir Kfz-Stellflichen

Miete in €/ Monat
Art der Kfz-Stellflache Gesamtstadt Korrekturanzahl
Mittelwert
Stellplatz 25,93 196 (von 345)
Garage/Carport 39,16 56 (von 168)
Tiefgarage/Parkhaus 40,04 9 (von 23)

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnungen.

Die Hohe der angesetzten Korrekturwerte fiir Garagen und Tiefgaragen wurde von den
Mitgliedern des Arbeitskreises Mietspiegel Bocholt geprift und als angemessen und
Ublich bestatigt.

Der Mietspiegel enthielt Orientierungswerte und Spannen fiir unterschiedliche Arten
von Stellplatzen, die nicht zum qualifizierten Teil des Mietspiegels zu zahlen sind. Da
sich durch die Fortschreibung keine grundlegend andere Hohe ergeben hat bzw. — wie
bei den Tiefgaragen/Flachen im Parkhaus — eine geringe Fallzahl vorgelegen hat, wur-
den die im Mietspiegel abgedruckten Orientierungswerte im Rahmen der Fortschrei-
bung nicht angepasst, sondern unverandert beibehalten.

3. Berechnung des Fortschreibungsfaktors

3.1 Ermittlung der Durchschnittsmiete im erhobenen Datensatz

Das arithmetische Mittel im gewichteten Datensatz belauft sich auf 6,78 Euro/m?2.

Die folgende Abbildung stellt die Haufigkeitsverteilung der im Datensatz enthaltenen
Wohnungen dar. Es handelt sich um eine leicht nach rechts hin schiefe Verteilung, die
fir Wohnungsmarkte typisch ist.
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Abbildung 3: Haéufigkeitsverteilung der erhobenen Mieten im Datensatz

Histogramm
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Quelle: Eigene Darstellung.

Weitere Kenndaten zum Datensatz sind in der folgenden Tabelle enthalten:

Tabelle 13:  Kenndaten zum erhobenen und gewichteten Datensatz

M Giltig 1746
Fehlend a
Mitte lwert 6,7835
Median 66670
Modus 7,01
Std.-Abweichung 1,49074
Minimum 2,39
Maximum 1418
Perzentile 17 53636
25 56600
50 66670
75 7.6005
a3 81624

Quelle: Eigene Darstellung. Abdruck aus der verwendeten Statistiksoftware.

Entsprechend der Charakterisierung der Mietenverteilung liegt der Median mit 6,67
Euro/m? leicht unter dem arithmetischen Mittel. Der Median ist derjenige Wert, der sich
in der Mitte der nach Héhe angeordneten Mieten in der Verteilung befindet.

3.2 Ermittlung des Fortschreibungsfaktors

In der folgenden Tabelle sind die Kenndaten des Datensatzes der Haupterhebung mit
Stichtag 1. Mai 2021 sowie die Angaben aus der Fortschreibung zum 1. Mai 2023
dargestellt.
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Tabelle 14:  Uberblick iiber Kenndaten der Haupterhebung und der Erhebung zur Fortschreibung
Kenndaten der erhobenen Datensatze
Haupterhebung Erhebung zur Fortschreibung
Stichtag 1. Mai 2021 Stichtag 1. Mai 2023
M Giltig 3534 M Glltig 1746
Fehlend 0 Fehlend 0
Mittelwert 6,3137 Mitte lwert 6,7835
Median 6,2500 Median 66670
Modus 6,11 Modus 7,01
Std-Abweichung 1,26444 Std -Abweichung 1,48074
Minirnum 2,06 Minirmum 2,39
Maximurm 14,05 W axirmum 14,18
Ferzentile 17 49819 Perzentile 17 5,3636
a5 54800 25 56600
a0 §,2500 50 6,6670
5 69737 75 7,6005
83 73173 83 81624

Quelle: Eigene Darstellung. Abdrucke aus der verwendeten Statistiksoftware.

Zur Ermittlung des Fortschreibungsfaktors wird das arithmetische Mittel aus der Haupt-
erhebung dem korrespondierenden Mittelwert aus der stichprobengestitzten Fort-
schreibung gegentiber gestellt.

Das arithmetische Mittel betrug in der Haupterhebung gerundet 6,31 Euro/m2. Fir die
Berechnung des Fortschreibungsfaktors wurden acht Nachkommastellen berlcksich-
tigt.

Formel 1: Berechnung des Fortschreibungsfaktors

6,78347307 Euro/m? WF.
6,31369547 Euro/m* Wfl.

=1,07440612

Der Fortschreibungsfaktor belauft sich auf 1,07440612. Dies bedeutet, dass die orts-
Ubliche Vergleichsmiete im Zwei-Jahres-Zeitraum vom 1. Mai 2021 bis zum 1. Mai
2023 um rd. 7,4 Prozent gestiegen ist. Die jahrliche Steigerungsrate belief sich auf 3,6
Prozent p.a. (geometrisches Mittel).

Die Teilnehmenden des Arbeitskreises Mietspiegel haben die Héhe der Steigerungs-
rate diskutiert. Einige Teilnehmende sowohl der Vermietenden als auch der Mietenden
gaben an, dass sie in den letzten zwei Jahren seit der Haupterhebung mit einer gro-
Reren Zahl von Mieterh6hungsverlangen konfrontiert gewesen sind, sodass sich aus
diesem Mieterhdhungsgeschehen eine héhere Steigerungsrate ableiten lielle.
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4. Mietwerte des fortgeschriebenen Mietspiegels

Der im vorherigen Kapitel ermittelte Fortschreibungsfaktor ist auf jeden im Mietspiegel
enthaltenen Betrag in der Grundtabelle sowie auf die Zu- und Abschlagsmerkmale an-
zuwenden.

4.1 Fortgeschriebene Grundtabelle
Der Bocholter Mietspiegel 2022 enthielt die folgende Grundtabelle:

Tabelle 15:  Grundtabelle des qualifizierten Mietspiegels Bocholt 2022

Baualtersklasse
bis 1946 1947 bis 1964 1965 bis 1976 1977 bis 1983
e | T | M | et | ol | g | | gy
in &/ in €/ in &fm? in €/ in S/ in €/ in €/ in €me
5,62 5,31-6,60 579 5,60 - 6,67 5,90 4,59 -6,30 5,70 493-6,39
Baualtersklasse
1989 bis 1997 1993 bis 2008 2009 bis 2018
Mittelwert (uﬁtf:-n b, itielwert {uﬁtpearmtluzw Mittelwert {uft";f"t'éw.
{arltirll_lrrérpnﬂzlﬁel} Oh?;%rﬁ_:l-',zej [;:lrrlir;'néII I_I':u,]u'lzrt'tle) Dbienrgéf_’r'l-'zze} [.‘;lnlil:lné|I ,-n;:zme':] Dbi?_lr%:ﬁ'fe}
6,50 574-754 6,61 586-745 743 6,32 - 8,58

Quelle: Eigene Darstellung.

Auf die im Mietspiegel Bocholt 2022 in der Grundtabelle ausgewiesenen Mietwerte
wurde der Fortschreibungsfaktor angewendet. Danach wurde kaufmannisch auf zwei
Stellen nach dem Komma gerundet.

Die folgende Grundtabelle enthalt die mit dem Fortschreibungsfaktor angepassten
Mietwerte (Nettokaltmieten) fiir den qualifizierten Mietspiegel 2024 der Stadt Bocholt.

Da es sich um eine stichprobengestiitzte Fortschreibung handelt, hat keine Uberprii-
fung der Baualtersklassen stattgefunden und es sind an dem Aufbau der Grundtabelle
keine Anderungen vorgenommen worden.
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Tabelle 16:  Grundtabelle des fortgeschriebenen qualifizierten Mietspiegels Bocholt 2024

Baualtersklasse
bis 1946 1947 bis 1964 1965 bis 1976 1977 bis 1988
o | o | ol | G | e | Gt | G | e
in &im* in £ in €/m in €im in &/ in € in &/ in &/
6,04 571-7.09 6,22 6,02-717 6,34 493-6.77 6,12 530-6,87
Baualtersklasse
1989 bis 1997 1998 bis 2008 2009 bis 2018
Mittelwert (uﬁtf:-n b, Mittelwert {uﬁtpearmtlu;w Mittelwert {Uﬁfear?rt'rzw.
{arltirll_lrrér:.n-'lzrttﬂl} Oh?;%rﬁ_:l-',zej [al’l‘lif::‘l%..r rh:ftel) Dbienrgéf_’r'l-';ze} [.‘;lnlil:lné|I ,-n;:zme':] Dbienrgéﬁ-'fe}
6,98 6,17-8,10 7,10 6,30 - 8,00 7,98 6,79-9.22

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnungen.

4.2 Fortschreibung der Zu- und Abschlagsmerkmale

Auch die im Mietspiegel ausgewiesenen Zu- und Abschlagsmerkmale sind mit dem
Fortschreibungsfaktor anzupassen. Dazu wird jeder im Mietspiegel 2022 enthaltene
Mietwert mit dem Fortschreibungsfaktor multipliziert, danach wird kaufmannisch auf
zwei Nachkommastellen gerundet.

Die folgende Tabelle stellt die Zu- und Abschlagsmerkmale des Mietspiegel Bocholt
2022 und die fortgeschriebenen Werte fir den Mietspiegel Bocholt 2024 gegendiber.
Es sind lediglich die wesentlichen Bezeichnungen der Zu- und Abschlagsmerkmale
dargestellt. Zu einzelnen Merkmalen sind erlauternde Textbeitrage verfasst, die im
Mietspiegel enthalten sind. Fur die Anwendung der Zu- und Abschlagsmerkmale ist

der Mietspiegeltext mafigeblich.

Tabelle 17:  Uberblick iiber die Zu- und Abschlagsmerkmale aus der Haupterhebung 2022 und
nach Fortschreibung fiir den Mietspiegel 2024

Zu- und Abschlagsmerkmale (nach Kategorien) 2022 2024
GroRe der Wohnung €/m? €/m?
Wohnflache von 25 m? bis unter 35 m? 1,10 1,18
Wohnflache von 35 m? bis unter 40 m? 0,71 0,76
Wohnflache von 40 m2 bis unter 50 m? 0,46 0,49
Wohnflache von 50 m? bis unter 60 m? 0,34 0,37
Wohnflache von 60 m? bis unter 70 m? Referenzwert
Wohnflache von 70 m2 bis unter 90 m? -0,13 -0,14
Wohnflache von 90 m? bis unter 100 m? -0,48 -0,52
Wohnflache ab 100 m? -0,67 -0,72
Apartment 0,38 0,41
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Zu- und Abschlagsmerkmale (nach Kategorien) 2022 2024
Dachgeschosswohnung -0,25 -0,27
AuBenflachen €/m? €/m?
GroRer Balkon/Loggia 0,48 0,52
Terrasse oder Dachterrasse mit Garten 0,52 0,56
Garten zur alleinigen Nutzung durch die Mietpartei 0,19 0,20
Ausstattung €/m? €/m?
Kochnische oder Kochgelegenheit -0,46 -0,49
Einbaukiiche 0,48 0,52
Wohnung ist Gber einen Aufzug erreichbar 0,55 0,59
Ohne Bodenbelag vermietet -0,39 -0,42
Mittlerer Bodenbelag 0,10 0,11
Badezimmer nur mit Badewanne (ohne Dusche) -0,34 -0,37
Unterstlitzung der Warmwasserbereitung in Bad oder in der Kiiche durch regenerative Energien 0,39 0,42
Elektrische Rollladen/Fensterladen an allen Fenstern 0,23 0,25
Erneuerungen und Modernisierungen €/m? €/m?
Baderr_leuerung/-modernisierung (z.B._ %eitgleiche Neuverfliesung/Verputzen und/oder Streichen 044 047
der Wande und Erneuerung aller Sanitarteile) ab dem Jahr 2002 ’ ’
Err_leu__erung/Austausch der gesamten Heizungsanlage (Heizungskessel, Rohrleitungen und 016 017
Heizkorper) ab dem Jahr 2002 ’ ’
Vollstandige Er_neuerung der_EIektroinstallati_onen (Austausch der vorhandenen Leitungen 109 117
und/oder Verstarkung der Leitungsquerschnitte) ab dem Jahr 2002 ’ ’
Lage im Stadtgebiet (Makrolage) €/m? €/m?
Zone | 0,66 0,71
Zone I Referenzwert
Zone lll -0,22 -0,24

Quelle: Eigene Darstellung.
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5. Anhang — Fragebogen

Im Folgenden ist der Fragebogen abgebildet, der fir die Erhebung verwendet wurde. Fur
die online-gestitzte Erhebung ist der Fragebogen in einer Erhebungsplattform umgesetzt
worden.

ATNEITZELCONSULTANTS Hb'sr;:éf;igi:

Telefon: 023 0275 &2 4500

Fax: 0 23 02/8 89 45 28

Mobl 01 72/ 28 4B 045

Intermat: www.neiizel-consultanis.de
e-mall: Infy@neiizel-consultanis.de

Vermieterfragebogen zur Fortschreibung
des qualifizierten Mietspiegels fiir Bocholt 2024

Fragebogennummer:

Anszchrift des Gebdudes, auf das zich die Befragung bezight:

Alle Angaben beziehen sich auf den Stichtag 1. Mai 2023!

Mit der Teilnahme an der Befragung fragen Sie entscheidend dazu bei, eine reprasentative und fundierte Datengrundiage fir dis Erstellung
des Mietspiegels Bocholt zu bilden.

Hinweis auf die verpflichtende Teilnahme:

Bitte beachten Sie, dass Sie gesetzlich dazu verpfiichtet, dber die fir die Fortschreibung des Mistzpicgels und des schilssigen Konzeptes
eriorderichen Angaben Auskunit zu geben (Auskunfipdiicht nach Ardkel 238 § 1 Abs. 1, 2 und 3 Einflivungsgesslz zum Bargedichen
Gesetzbuch EGBEGE). Nehmen Si2 nicht an der Befragung t2il, so sielit diss eine Ondnungewidrighest, die mit einer Geldbulle geahndet
werden kann.

Allgemeine Hinweise:

Der folgende Fragebogen fragt nach Grile, Bawjahr, Ausstatiung, Modemisierungen und dem Mistpreis der [hnen gehdrenden Wohnungen
im 0.g. Gebdude. Sie konnen sich die Arbeit erleichtem, wenn Sie z.B. Misiverirage, Unterlagen zur letzten MieterhGhung sowie zu etwaigen
Modemisienmgsmalnahmen, Betnebckostenabrechnungen und Wohnflachenberechnungen zu dem oben angegebenen Gebaude
hinzuziehen. Je genauer Sie die folgenden Fragen beantworten, desto exakier kinnen wir die ortsiblichen Vergleichemieten berechnen.

Die eingedruckts Fragebogennummer dient ausschiizllich dem Zweck, um zu erkennen, fur welches der angeschriebenen Objelde bereits
geantwortet wunds,

Gehen Sie bitte folgendermafen vor:
»  Bitte fllen Sie die Antwortielder des Fragebogens qut leserdich aus - am besten mit einem schwarzen oder blawen Kugelschreber.

» Senden Sie biite bis zum 1. August 2023 den vollstindig ausgefillien Fragebogen mit dem beigefigien Rickumschlag an dis
Meitzel Congultants GmbH zurick. Das Porto zahlt der Empfanger. Bitte senden Sie nur die Seiten 1 bis 8 des Fragebogens
vollstindig zunick.

Falle Sie Fragen haben, weiters Informationsn zu dem Fragebogen oder der Befragung an sich wiinschen, kimnen Sie sich felefonisch oder per
Email an Meitzel Consultants wenden:

Telefon-Hotline zur Befragung: D&00/5 540 540
(fiir Anrufier kostenlos, emreichibar von Montag bis Freiiag, 9.00 bis 17.00 Uhs)
oder:
Email: mietspiegel bocholt@neitzel-consultants.de
(ittz gelen Sie hre Fragebogennummer mit an)
Kontaktadresse:
Meiizel Consultants GmbH » Horder Sir. 324 » 58434 Witen
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Horder Sir. 324
N NEITZELCONSULTANTS 8454 Witten

Telefon: 0 23 02 /& 59 4500

Fax: 023 0273 89 45 28

Mobl: 01 72 / 38 4B D45

Intermet: www.nelizel-consultanis.de
e-mall: Infy@naized-consultanis.de

Sie kinnen den Fragebogen auch online beantworten! Sie finden ihn im Internet unter:
ww.neitzel-consuitants. de/mietspiegelbocholt

Dort finden Sie Hinweize zum Umgang mit dem Online-Fragebogen. Um diesen nuizen zu konnen, geben Sie bifte auf der angegebensn
Seite den folgenden persdnlichen Zugangscode e [AbCAE]

Weitere Hinweise zur Befragung

Im Rahmen der Befragung wurden Eigentimer-innen von 2000 zufilliy ausgewdhiten Gebduden inmerhalb der Stadt Bocholt
angeschricken. Mietspisge! sind ein objekiives Instrument fir diz Beurteilung von Mietpreizen. Sie bisten eine Ubersicht Gber die ortedbliche
Vergleichsmicte von Wohnungen wund spiegeln® diz in einer Gemeinde Gblicherweiss gezahiten Misten.

= Fillen Sie den Fragebogen bitte nur filr die in lhrem Besitz befindliche{n) eigene(n) Wohnunglen) aus - Angaben zu
Wohnungen in dem benannten Gebude, die nicht Ihnen gehdren, brauchen Sie micht zu machen. Gehdet lhnen bepw. innerhalb
eines Gebdudes nur eine Eigentumswohnung, tragen Sie bitie die Angaben fur nur diese eine Wohnung in der Spalte 1. Whg."
ein; bei zwsd Wohnungen 1. Wha." und 2. Whg * usw.

= Verfigt Ihr Gebaude idber mehr als die im Fragebogen aufgefiihrien 8 Wohneinheiten, kitten wir Sie, sich mit Neizel
Consultants in Verbindung 2u setzen (Kontakt siehe Deckblatt) — Sie erhalten dann per Post einen Erganzungsfragebogen oder
einen weiteren Zugangscode fir den Online-Fragebogen. Alternativ konnen Sie den Fragebogen auch selbstsiandig kopieren und
die zusatzlichen Wohnungen mi fortlaufendsr Nurnmerierung (3. Whag. usw.) eintragen.

= Sind Sie nicht oder nicht mehr Eigentiimer des genannten Gebdudes bzw. einer Eigentumswohnung unter der genannten
Adresse, bitten wir Sie um eine kurze Mitteilung (telefonisch, per Email unter Angabe der Fragebogennummer oder mit einem
entsprechendsn Vermerk auf dem Fragebogen).

= Sind Sie Verwalter des angegebenen Gebdudes, bitten wir Sie, d2n Fragebogen entwader in Abstimmung mit dem Eigentiimer
auszuiillen oder diese Unterdagen an den Eigentimer weiterzuleiten.

Datenschutzrechtlicher Hinweis

Alle Angaben werden strikt verraulich behandelt und — vollstandiy peeudonymisient — nur zum Zweck der Emittung der ortsdblchen
Vergleichemieten fiir die Fortechreibung des Bocholter Mistepiegels 2024 und des Schilissigen Konzeptes von der Neitzel Consultants GmbH
inn Aufrag der Stadt Bocholt susgewertst. Es wird keine personenbezogens Zuordnung der Daten aus dem Fragebogen vorgenommen. Die
ginzelnen Fragebogen werden keinem Dritien zuganglich gemacht und die erfassien Daten nach Abechluss der Arbeiten geldschi.

@ MNeitzel Consultants GmieH Jumi 2023
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1.  Ermittlung der mietspiegelrelevanten Wohnungen im Gebaude

1.1. Lage der Wohnungen im Gebaude

Bitte geben Sie in der folgenden Awfstelling an, wo genau die jeweiligen won lhnen vemmisteten Wahnungen im Gebdude kegen, indem Sie
Jjeweils das Geschoss (z.B. Erdgeschoss, 1. Obergeschass usw.) einfragen.

1. Wohnung Untergeschoss Erdgeschoss CObergeschoss
2. Wohnung Untergeschoss Erdgeschass Obergeschoss
3. Wohnung Untergeschoss Erdgeschoss CObergeschoss
4 Wohnung Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss
3. Wohnung Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss
6. Wohnung Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss
7. Wohnung Untergeschoss Erdgeschass Obergeschoss
8. Wohnung Untergeschoss Erdgeschoss CObergeschoss

Bitta achten Jie darauf, dass Sie bai allen folgendsn Fragen dis oben gewdhlte Reihenfolge der Wohnungen
HINWEIS: | bsibshaltsn. Die Wohnung, dis Sie als 1. Wohnung benennen, muas awch fiir alls weitsren Fragsn dis 1. Wohnung

sgin. Falls Sie in dem Geb3uds mehr als 8 Woh besitzen, fordern Jie bei Bedarf waiters Anlagen an.
1.2. Ausschlusskriterien
Zutreffendes bitfe ankreuzen! 1.Whg. | 2. Why. | 3. Whg. | 4. Whg. | 5. Whg. | 6. Whg. | 7. Whg. | 8. Whg.
1. Wird die in lhrem Besitz befindliche Wohnung ganz
oder ieiweise vom Eigentimer sellbst oder dessen m ] a m} m] m ] m ] a m]

Familienangehirigen genwtz?

2. Wird diz Woknung mit verkilligter Miete oder ohne
Miete dberdassen (Gefalligkeitsmiete)? o o o o o o o o

3. Wird die Wohnung ganz oder ieillweise gewerlich
genutzt oder an gewerkliche Zwischenmicter m ] a m} m] m ] m ] a m]
vermietet?

4 Giet es Mietverhdlinisse mit Sonderonditionen, zB.
mietmindernds Vorleistungen vom Mister!
Dienstverhdinisse mit dem Mister a a a a m ] a a a
(Hawsmeisteratigheit, Gartenpfiege etc. ) odar wis bei
werksgebungenen Wohnungen?

5. Liegt fiar die Wohmung mehr als gin Mietverhalinis vor
(mehsere Mieterrage pro Wiohnung)?

6. Gehort die Wohnung zu einem Heim oder Wohnheim
(Stwdenten- Jugend-, Pllgewohnheim, Betreutes
Wohnen etc. |7 (Wohnung 2. T. odar volisrandig moble, o o o o o o o o
FRaume werdan . L. gemeinsam genuir)

7. Istdie in lhrem Besiz befindiche Wohnung am

Stichtag 01.05.2023 nicht vermietet gewesen, dh.sie| O a a a m ] a a a
stand leer?

8. Wird diz Wiohnung mobklert vermisiet, bspw. mit Bet,
Scheank, Scheeiblisch? a m) m) o a a m) a

{Eine Einbaukiiche o. 3. gilt micht als mobiiert)

1.3 Ermittlung der relevanten Weohnungen, fir die Angaben im Fragebegen vorzunehmen sind.
Tragen Sie die Wohnungen ein, fiir dis Sie keine der unter 1.2 genannten Ausschlusskriteren angekreuzt haben. Nur Wohnungen, bei
denen keine der unter 1.2 genannten Punkte zutreffen, sind relevant.

Zutreffendes bitfe ankreuzen 1.Whg. | 2. Whg. | 3. Whg. | 4. Whg. | 5. Whg. | 6. Whg. | 7. Whg. | 8. Whg.
Relevante Wohnungen m ] a a m ] m ] m ] a m]
Falls keine Wohnung relevant ist, ist die Befragung an dieser Stelle beendet - bitte senden Sie den Frapebogen frotzdem im
beigelegten Riickumschlag zuriick oder informieren uns dariiber iiber die telefonische Hotline oder per E-Mail! Ist mindestens
eine Wohnung relevant, setzen Sie bitie die Befragung filr die als relevant gekennzeichneten Wehnungen fort. Bitte beachien
Sie, dass die Reihenfolge der Wohnungen beibehalten werden muss.
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2. Angaben zur Laufzeit des Mietvertrages

Hinweis: Ohne Angaben zum Zeitpunkf des Mistbeginns (Frage 2.1) und zum Zeiipunki der letzfen Misterhdhung
(Frage 2.2} kénnen Ihre Angaben nicht fiir die Auswertungen benicksichtigt werden!

21. Wann wurde der Mietvertrag mit dem jetzigen Mieter geschlossen?

1. Whg. 2. Whg. 3. Why. 4. Why. 3. Whg. 8. Why. 7. Whg. 8. Wha.
Monat und Jahr des

Abschiusses z.8. 01723 / / / / / / / /
2.2. Inwelchem Jahr wurde die Hohe der Miete zuletzt neu festgelegt (neu vereinbart oder — abgesehen von
Veranderungen der Betriebskosten — gedndert)?
1. Whg. 2. Whg. 3. Why. 4. Why. 3. Whg. 8. Whg. 7. Whg. . Wha.
Monat und Jahr des

Abschiusses z.8. 01/23) / / / / / / / /
HINWEIS: Die Wohnungsn deren Mistvertrag VOR dam 01.05.2017 geachlosassn wurde und bsi densn asitdem dis Miste NIGHT
angepaast wurde (d.h. die Mists ist 3ker* ala & Jahre) sind fir dis Befragung nicht relevant.

Um fiir Sie den Aufwand zu reduzieren, brauchen Sie zu diesen [nicht relevanten) Wohnungen keine weitersn Angaben mehr
machen. Bitte fahren Sis mit dem Fragsbogen fir die relevanten Wohnungen fort. Sollten alle lhre Wohnungen dber Misten bzw.
Mistverirags verfiigen, die _alter als § Jahre sind, so kinnen Jis den Fragsbogen besnden. Wir bitten Sie den Fragebogen dannoch
an uns zuriickzusenden.

2.3. Hilfestellung fiir Sie: Tragen Sie hier bitte alle Wohnungen ein, fir die Sie nach den vorherigen Priifungen Angabe
machen werden. Dies sind alle Wohnungen, die Sie in 1.3. angekreuzi haben und bei denen nach Frage 2.1 und 2.2
Abschluss des Mietverirages oder eine Mietanpassung ab dem 01.05.2017 erfolgt ist. Bitte behalten Sie die Reihenfol
der Wohnungen bei.

Mistspisgeiralevants
Wahnung(sn) bitte 1. Whg. 2Whg. | 3Whg. | 4 Whg. | 5Whg | B.Whg. | T.Whg | % Whg
einfragen

Relevanie Wohnungen a a a a a a [m] a

3. Allgemeine Angaben zum Gebaude
31. Inwelchem Jahr wurde das Gebdude fertiggestellt?

(Gemein ist d35 rassacniiche Baufanr, das Jahr des Wieceraubaus oger ger Kemsanianung (siene Baujahr
Infoschreiben))
3.2. Handelt es sich bei dem Gebdude um ein Einfamilienhaus? | OJa | Nein (weiter mit 3.5)

3.3. Um welche Art von Einfamilienhaus handelt es sich?

3 Freistehendes O Doppelhaushilfte oder . .
Einfamilienhaus Reihenendhaus O Reihenmitielhaus
3.4 Handelt es sich bei der Wohnung um eine Einliegerwohnung? O Ja 3 Nein
3.3, Wie viele bewohnte Geschosse hat das Gebaude? Anzahl
36. Wie viele Wohnungen befinden sich insgesamt in dem Gebiude? Enzakl
{Bei Einfamilenhaus, Doppeihaushdine oder Rethanhaus ragen Sie, 1-ain)

4. Allgemeine Angaben zu den Wohnungen

41. Falls nach Fertigstellung des Gebaudes im Machhinein zusitzliche Wohnungen geschaffen wurden, tragen Sie
bitte deren Fertigstellungsjahr (Abnahmeschein der Stadt) ein.
Hinweis: Hierbei handelt es sich bspw. um Dachgeschosswohmungen, die nachiraglhich ausgebaut wurden.

AllsWhg. | 1. Whg. | 2 Whg | 3.Whg | 4 Whg. [ 5.Whg. | 6. Whg. | 7.Whg. | 8.Whg. |

Jahr der Ferigstellung

4.2, Wie viele Wohnraume haben die Wohnungen (ohne Kiiche, Bad, Flur, WC, Abstellkammer)?
Hinweis: Halbe" Zimmer wenden abgerundet. Bspw. Wird aus einer Wohnung mit 1.5 Zimmem eine 1-Zimmer-Wohnung.

iwhg | 2Whg | 3Whg | 4Whg | SWhp | BWhg | T.Whg. | 8. Whg

Arzahl der Rdume
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4.3. Wie viele Quadratmeter Wohnfliche haben die Wohnungen (wie z.B. im Mietvertrag oder in der Betriebskosten-
abrechnung angegeben; ggf. inkl. anrechenbarer Aubenfiichen von Balkonen, Loggien,
Terrassen/Dachterrassen)?

Hinweis: Chne Angaben zu disser Frage kinnen Wohnungen nicht fiir die Auswertungen beriicksichiigt werden!
1. Whag. 2. Whg. 3. Whyg. 4. Whg. 5. Whyg. 8. Whg. 7. Whyg. 8. Whg.

Angabe in gm

4.4, Handelt es sich bei einer oder mehreren Wohnungen um eine der folgenden, besonderen Wohnungsarten?
Eishe Infoschreiben

Alle | Befrifit nur einzalme Wohnungen, und zwar ...
Wha. | 1.Whg. | 2 Whyg. | 3. Whg. | 4. Whg_ | 5. Whg. | 8. Whg. | 7. Whg_ | & Whyg.

Zutreffandes biffe ankreuzen!

1. Appartament
{abgeschi. Einzimmerwofinung mi Esdewanme
oder Dusche sowie WE und eirer o o o o o o = o o
susgesiatieden Kocknisciel

2. Maisonstte- oder Galeris-Wohnung
{Wohrreum Gber mind. zwei Bsgenmit Tepee | O a m ] | a | a a a
innerfiall der Wohnung

3. Penthouse
(exkiusine Wioknung auf dem Fiachdach eines m ] a m] a m ] a a m ] m ]
Efmqenhsases)

4 Dachgeschoss
[mi Schragen, siehe Infoschreiben) o o o o o o o o o

4.5. Gibt es in dem Geb3ude Wohnungen, bei denen die Miete durch Geseiz oder im Zusammenhang mit einer
Farderzusage festneleat worden ist (bspw. dffentlich gefdrderte Wohnungen - soq. _Sozialwohnunaen™ - oder

Wohnungen, die anderen Mietpreisbindungen unterfieqen)?
Zyirefiendes bitke an ot Alle | Betrfit nur einzelne Wohnungen, und zwar ...

Whg. | 1. Whg. | 2 Whg. | 3. Whg. | 4 Whg_ | 5. Whg. | 6. Whg | 7. Whg_ | 8. Whq.
a a a o a o a a a

dffenthich gefdrderie Wohnung /
‘Wohnung mit Mietpreishindung

Bei den folgenden Fragen zur Ausstatiung bzw. zu Merkmalen der Wohnungen bitie Einbauten, eine gesamte
Finanzierung oder Leasing einsr Malnahme durch den Mieter nicht beriicksichtigen.

3. Angaben zur Ausstattung und Beschaffenheit der Sanitarraume
Wie ist das Badezimmer der Wohnungen ausgestattet?
Batifft nur sinzeine Woknungen, und zwar ...

Zulrefiandss bite ankreuzen! Alle Whg. | ohg. |2 Wha | 3. Whg. | 4. Whag.| 5. Wha. | 6. Wha. | 7. Whg. | 8. Wha.

1. Es gkt kein Badezimmer undioder kein WE in a a o o a o o o a
der Wohnung.

2. Es ikt zusdtzich 2in zweites W [Gastewe). | O a o ] o m) o o a

3. Das Badezimmer verfugt dber eine Badewannz.| [ a a m] a a m ] a a

4. Das Badezimmer verfugt dber ene Dusche. a a a m] a a a a a

6. Angaben zur Ausstattung und Beschaffenheit der Kiche

Uber welche Art von Kiiche verfiigen die Wohnungen?
Batifft nur sinzeine Woknungen, und zwar ...

Zulrefiandss bite ankreuzen! Alle Whg. | ihg |2 Wha | 3. Whg. | 4. Whag.| 5. Wha. | 6. Wha. | 7. Whg. | 8. Wha.
1. HKochnische oder Kochgelegenheit

it o |o|o|o|o|o|a oo
2. Kuche als separater Raum a a o a o o a o a

{eher kiginer Raum ohne Awenthatsqualitt)
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3. 'Wohnkiiche [eher groGer Faum mit
Essgelegenheit und Aufenthaltsqualitat) o o o = o = = o o

4 offene Kiche (Wohnung versigt Goer eine zum
Ess-fWohrraum ofiene Kiohe; sine im Wonhnraum
integrierte Kochnische oder Kochgelagenheit filt o o o o a o o o o
Richt unter 0= Merkmal einer ofenen Kicne)

3. Enbaukiche vom Vermicter gestellt
{mind. =in Eleidrogerat muss vorhanden s=in} o o o o o o o o o

7. Angaben zur Qualitat der Fenster der Wohnungen

Welche Verglasung liegt bei samilichen Fenstern und Auentiren (z.B. Turen zu Balkonen/Laubengangen) der
Wohnungen vor? (Sishe Infoschreiben)

ndes bitie an ot Alla Why, Batrifft nur einzeine Wohnungen, und zwar ..
1. Whg. [2. Whg. | 3. Whg_ [4. Whg. | 5. Whg_ | 6. Whg_ | 7. Whg. | 8. Whg.

1. Enfachverglasung | a | a m | a jm o a
2. Doppehverglasung/lsoliervesylasung

(U-Werf von 1,9 bis 3,0; Einbew nur bis 1994 o o o o a o g o o
3. Wameschuizvergiasung

~Wert won 1,1 bis 1,5, vorgeschrieben seif Finbau 1985 o o o o o o o o o

4 Hoheswerige Warmeschutzverglasung

{U-Werie von 1,0 und damer] o a o a a a m] o a
B. Angaben zur Beheizung und Warmwasseraufbereitung der Wohnungen

B.1. Wie werden die Wohnungen iberwiegend (alle Aufenthaltsriume wie Wohn- und Schlafriume) beheizt?
Betrifft aur einzelne Wohnungen, und zwar ...

Zudreffa k. kreuzen!
ndes bite ankreuzent Alle Vg hg. |2 Wha. | 3. Wh. | & Wha. | 5. Whg. |6, Whg. |7 Wha.| 8. Wha,

1. Zentraheizung m ] m ] a a a a a a a
2. Etagenheizung [m] a m) m] o jm] a a m)
3. Blockheiziraftwerk (Nanwarme; aulerhald des

Gebaudes oo, fir mehrers Gebaude) o o o o o g o o o
4 Warmepumpen (ggfs. in Kombination mit anderen

Beneizungsarien Merrfachangaoen maglich) a o o o o o g a o
5. Machisiromsp=icherElekircheizung a a jm | m ] im | jm a a jm |
6 Emnzelifen (Gas, Kohle, GI) m] o ] m} o m} m] a ]
7. Micht alle Wahnrume beheizhar [m ] [m ] m | m] a jm a a jm |
8 ;I:;;':g nicht vam Vermister, sondem Mieter a = a a a a a a a

8.2. In welcher Form erfolgt die Warmwasseraufbereitung fiir die Kiiche?
Betrifft aur einzelne Wohnungen, und zwar .
1.Whg.|Z Whg.|3. Whg.| 4. Whg_| 5. Whg_| 8. Whg_| 7. Whg.| 8. Whg.

a a a m} a m} a a a

Zutreffendes bitte ankreuzen! Alle Why.

1. Uber die Heizung

(Zentralheizung K ombiherme)
2. Uber Durchlauferhitzer (Strom) [m] jm] m) m] ) jm] [m] a m)
3. (ber Unterischgesit (Strom) Wesmwassersseicher

bepw. under dem Wiaschbechen insislied, in dem eine a a a a a a m] a a

e stimmiz Menge enwamies Wasser vorge haller wird.

4 Uber Baoiler (Strom) Kochendwessergerst fir die
Ethitzung einer besfmmden Menge Wasser, 2.5, 51, vor a a a a n m] m] m} m ]

der Erfnahee.
5. Unterstitzung durch regenerative Enesgien
{gat. in Kembination mit andesen Fommen) a o o g o g g o o
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B.3. In welcher Form erfolgt die Warmwasseraufbereitung fiir das Badezimmer?
Bedtrifit nur einzelne Wohnunger, und awar ...
1.Whg. | 2. Whg. | 3. Whg. | 4. Whg. | 5. Whg_| 8. Whg._| 7. Whg.| 8. Whg.

1. UOber die Heizung (ZemtralheizungKombitherme) | O a ] [m] ] m] [m] a ]

Zutreffendes bitte ankreuzen! Alls Whyg.

2 Uber Durchiauferhitzer Srom) m} a o m] o m} m] a o
3. Untershizung durch regencrative Energien
(in Kombination mil anderen m ] a | a | m ] a a |
\Viarmwasser stungsarien
B.4. Verfiigt die Wohnung iberwiegend [alle Aufenthaltsraume wie Wohn- und Schlafraume) Giber eine
FuBbodenheizung?
Zurtrefandas bite an of Alls Whg. Bedtrifit Aur einzelne Wohnungen, und zwar .

1. Whg. [2. Whg. |3. Whg.| 4. Whg. [5. Whg_| 8. Whg.| 7. Whg_| 8. Why.
Fullbodenheizung a a o m ] o a m ] a o

9. Angaben zur Qualitit ven nutzbaren AuBenflachen (Balken/Loggia, Terrasse, Garten)

Welche Beschaffenheit weisen zu den Wohnungen gehorende, nutzbare AuBenflachen auf?

Bedrifft nwr einzeine Wohnumgen, und zwar ..
1. Whg. | 2. Whyg. | 3. Whg. | 4. Whg. | 5. Whyg. | 8. Whg_ | 7. Whg. | 8. Whg.

Zutreffzndes bitte ankreuzen! Alls Whag.

1. Standard-Balkon/Loggia: bis zu 10 m?

tatsachliche Flache cder mind. 1.5 Meter Tiefe = = o = o = = o =

2. Grober Balkon/Loggia: mird. 10 m?
tatsdchliche Flache cder mind. 2 Meter Tiefe o a o o o o o o a

3. Terrasss oder Dachisrrasss: ming, 10 m2
tatsachiiche Flache o o o o o o o o o

4. Garten zur alleinigen Mutzung durch dis
Mietpartai

5. Garten zur Nuizung durch mehrere
Mistpartsisn

10. Merkmale der Bamierefreiheit des Gebaudes und der Wohnungen

Betrifft nur cinzeine Wohnungen. wnd zwar ...

1. Whyg. |2. Whg_ | 3. Whg. | 4. Whg. | 5. Whg. | 6. Whg. [ 7. Whg. | 8. Whg.

a a a m} a a m} a m}

a a o m] o a m] o

a a o m} o a m} o

Zutreffendes bifte ankreuzen! Alle Whg.

1. st die Wohnung dksr ginen Aufzug
errcichibar?

2. st die Wohnung und Zuwequng zum Gebiuds
mit sinem RollstuhliRollator barriersfrei,
d.h. ohne Stufen oder Schwallen,
arreichbar?

3. Wurde iz Wohnung barriersarm erstallt
bzw. modernizsiert odar angepasst?
i&sbirnﬂm:ﬂmhmm mrﬂ.echmﬂ In'dmrg udni

Jermes von Bareren -z B bodengle
Du:ndml:mgu_ﬁnn I‘He:-.ﬁrbfingerm*ﬂdhrgen o o o a m o a m o
oder HandlSsfen, VemgmEemng vor Tirkesien und
sorstgen Verkehrdachen, schwelenireier Zugang zu
E;I;cren'Tn:su', Inzinllafion kechnischer Hifsmiiel

4. Wurden die Wohnungen insgesamt
barrierafrei gemalk [N 18040 Teil 2 eratslit a a a m] a a m] a m]
bzw. modernisiert?

m} m} m} m} o m} m} o m}

Seite 5von 8

Dokumentation 32



\4
A‘ Dokumentation Gber die Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels fir die Stadt Bocholt

11. Angaben zur Qualitit der Bodenbelige

Welcher Bodenbelag wurde von Seiten des Vermieters in den Wohn- und Schiafriumen der Wohnungen verwendet?
|Bitte geken Sie den Bodenbelag an, der iberwisgend verwendet wurde. )

Beinfft nur sinzeine Wohnungen, und zwar ...

Zutrefiendes bitte ankreuzen! Alle Wha. [y g |2 Whg. [3. Wha. |4 Whg. [ 5. Whag. |6 Whg. | 7. Whg. | 8. Whg.
1. Ohre Bodenkelag vermistat [Mister bagl Kosien

ety a a ] m} m ] m ] m ] m] m]
2. Einfacher Bodenbelag [z 5. Laminat oder FUC a a a a o o o a a

einfachen Slandards)

3. Mitflerer Bodenbelag (zEB. Tespich, Fiesen, Laminat,
Dl cder ick ¥iny mitleen Stopdanis o o|o o o o o o o

4. Hochweriger Bodenkelag z5. Echbalzparskett,
Maursizin hoken Standerds, mi dem Boden et a a a a (m) (m) (m] ] m)
werkizbles Desgn-Vingl)

12. Weitere Merkmale der Wohnungen (durch den Vermieter gestellt oder eingebaut)

Bedrifft mur einzeine Wohnungen, und zwar ...
1. Whg. (2. Whg. 3. Whag. |4. Whg. | 5. Whg. |6. Whg.|7. Whg. | 8. Whyg.

Zutreffendes bite ankreuzen! Alls Whyg.

1. Kabel-/Breithand-'Glasfaseranzchiuss in der
Wohnung {wenn Anschiuss wom Vermissar a a a a jm a a im | m)
bereiigestalit; Mister zahit nor Mutzungsgebdnren)

2. Ein oder mehrere "gefangens” Raume baw.
Durchgangseiume (nur durch gingn anceren Raum | O a a a m] a a o m)
[nicht dem Flur) befretbare Raume)

3. Videounterstiizte Gegensprachanlage mit

Turafiner o [m) [m] jm] o m]
4.  Klimaankage [mird. in einem Wokneaum) a [m ] [m ] [m] m ] a a o m]
5. KBIIFI oder Mansardenraum, der zur Wohnung a a o a o o
gehort
6.  RollladsniFensterisdsn an allen Fenstern
6.1. manuel a a a m] a a a a a
6.2 elskirisch a a a m] a a a a a

13. Welche der unten aufgefiihrten MaBnahmen wurden nach Errichtung des Gebiudes vorgenommen?
Bitte geban Jie nur solche Maknahmen an, die nach 18835 durch den Wermister durchgefiihrt wurden. Geben Sie bitte das
Jahr an, in dem die sinzelnen Maknahmen fertiggestellt wurden. Sind mehrere gleichartige MaBnahmen durchgefiihrt worden
{zB. mahrmaligs Badernsusrung), geben Sia bitts das Jahr an, in dem dis lstzte diesar Mabnahmean fartiggeatalit wurds.

Betrifft nur einzelne Wohnungen, und zwar ...
1.Whg. | 2 Whg. | 3. Whg. | 4 Whg. | 5.Whg. | 6. Whg. | 7. Whg. | & Whyg.

Zutreffendes mit Jahreszahi eintragen! | Alle Wha.

1. EmewsrunglAustausch der
gesamten Heizungsanlage
[Heizungskessel, Rohrisfungsn und o o o a o o o o o
Heizkdrper)

2. Emewsrung/Austausch des
Hezungskessels baw. des
Bremnars undioder Boilers (ohne o 9 9 9 9 9 o o o
Ronneitungen und Heizkarper)

3. Badermsusrungl-sanisrung
[zeitgeiche Neuverdigsung!
Verputzen undioder Streichen der a a a a a a a a a
‘Winde und Emeusrung aller
Sanitirteile)

4 EmewsrunglAustausch aller
Fenster
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5. Emeusrungnachiriglicher Einbau einer Wirmedimmung an Aullenwinden, Dach und Keller (entsprechend der jeweils giltigen
Warmeschutzverordnung EnEV-Stuie)
5.1, Dammung des Daches oder
der ohersten Geschossdecke a a a a o o o o o
5.2 D3mmung der Kelardecke m | a a a a a a jm | jm |
5.3, Dammung aller Aulenviinds | O a a a m | m | m | n ] n ]
6. Vollstindige Emeuerng der
Elektroinstallafionzn
[ARISaUSCN 2T vorhandenan ] [m) [m] [m] [m] a a jm] a
Leitungen undioder Versiaroung der
Leitungsquesschnitts)

14. Allgemeine Angaben zu den Mietpreizen und Mietnebenkosten

Ohne Angaben zur menatlichen Miete der Wohnungen [Frage 14.1) kénnen Ihre Angaben nicht fiir die
Auswertungen bericksichfigt werden!

HINWEIS:

14.1. Wie hoch war die Miete phne Befriebskosten am 01.05.2023 (Nettokaltmiete)?
1.Whg. | 2.Whg. | 3.Whg. | 4 Whg. | 5.Whg. | 6.Whg. | 7.Whg. | 8 Whg.

Angabe in EUR pro Monat

14.2_ Wie hoch war die monatliche Miete fur die Wohnung - einschlieBlich der Betriebskosten (gemak Anlage 3 zu § 27
Abz. 1 der |l. Berechnungsverordnung bzw. § 2 der Betriebskostenverordnung), aber ohne Heizkosten und
Warmwasser und bspw. ohne Garagen- oder Stellplatzmiete — am 01.05.2023 (Bruttokaltmiete)?

1.Whg. | ZWhg | 3Whg | 4Whg | 5 Whg | GWhg | 7.Whg. | & Whg

Angabe in EUR pro Monat

14.3. Wird mit der Wohnung ein PKW-Stellplatz (Flache auBerhalb der offentlichen Verkehrsflachen) oder Garagenplatz
{ganz eder teilweise umschlossener Raum) vermietet?

i Betrifft nur cinzelne Woknurngen, und zwar ..
Zutreffendes bifte ankreuzen! | Alla Wha. [ T T3 Wy, | & Whg | 5 Wihg | 6 Whg | 7 Whg | & Whg
Stellplatz o 0 m )] a ] jm) 0 o m)
I Garagel Carport o a a a m ] a m] o a
Tisfgarage/
Barkhaus o ] o a ] jm} m} o m}
Nein — bitie weiler mit Frage 14.5 n ] a a a m ] a m] o a

14.4. Wurde ein zusidtzlicher, monaftlich zur Wohnungsmiete zu zahlender Euro-Betrag fir einen PKW-5Steliplatz oder
Garagenplatz vereinbart? Wenn ,Ja" — wie hoch war die vertraglich vereinbarte Miete fiir den Platz am

01.05.20237
. Betifft nur einzelne Wohnungen, und zwar
Angaken in EUR pro Morat Alla Wha- [ Whg. | 2. Whg. | 3.Whg. | 4. Whg. | 5.Whg. | 6.Whg. | 7.Whg. | & Whg.
Stellplatz a a m) o o [m] o m] m]
I Garagel Carport a a a a a a a a a
Tiefgarage!
Parkhaus a a m) jm] o [m] jm] m] m]
Nzin a jm] m) jm] m] [m] jm] [m] [m]
14.3. Wind fur alle anfallenden Betriebskosten eine monatiiche
Vorauszahlung oder Pauschale zusitzlich zur monatlich zu O Ja [weiter mit Frage 15) O Nein
zahlenden Nettokaltmiete erhoben?
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14.6. Fur welche Betriebskosten werden keine Vorauszahlungen oder Pauschalen erhoben und sind im Sinne einer
(Teil-}inklugivmiete in der monathich zu zahlenden Nettokaltmiete enthalten (siehe Frage 14.1)7

o5 hite ankreuzent Als Why. Betrifft nur einzelne Wohnungen, und zwar ...
Zutrefiend 1.Whg. | 2.Whg. | 3.Whg. | 4. Whg. | 5.Whg. | 8. Whg. | 7.Whg. | B.Whg.
1. Wasser inkl. Abwasser [Hosien
der Wassarvarsorgung und der a a a m ] a a m] a o
Entwisserung]
2. Stombkosien [Allgemeinstrom) o jm | a a | | jm a o
3. Stalienrcinigung a m | a a a a a a a
4. Millabfuhe a a a a a a a a a
5. Sach-Hafpfiichiversicherung a a a a a a a a a
6. Grundsieusr a a a a a a a a a

15. Allgemeine Angaben zu Betriebs- und Heizkosten

Bitte tragen Sie i.d.R. die Gesamtkosten fir das Gebdude (oder die Eigenfumswohnung) ein. Anhand der von [haen
angegebensn Wohnilache werden die Kosten pro m? awtomatisch berechnet.

Alternativ zu den Einfragungen kinnen Sie dem Fragebegen auch eine Kepie der letzien Nebenkostenabrechnung beilegen!
Wie viele Quadratmeter Wohnflache hat das Gebdude insgesamt, auf das sich di
Betriebskostenangaben beziehen (wie zB. im Mietvertrag oder in der Betriebskosten
Ebrech nung angegeben. Ermittlung nach Wohnflachenverordnung, gaf. inkl. anrechenba

uBenflichen von Balkonen, Loagien, Terrassen/Dachierrassen. die in der Regel zu eine

iertel. aber nicht mehr als zur Halfte angerechnet werden kdnnen)? Fldche in gm
Falls Sie dis Kosten nur fir sine vermistets Eigentumswohnung angeben, so tragen Sie bitte nur
die Flache der Eigentumswohnung ein, fur die Sis Angaben machen. Bitte teilen Sie uns dis
Wohnflicha des Gebaudeaidar Eipantumawohnung auch dann mit, wenn Sis sine Kopis dar lstzien
Mabankostenabrechnung beilagen!
Kalte Betrisbakoatan Gesamtkoatan pro Jahr Koaten pro m® pro Jahr
Abrechnungazeitraum, auf den sich die folgenden Angaben
zu kalten Batrishakosten bazishen: - il bis rli]

Grmdstauer € Eim?

Wasserversorgung/ Entwiasserng £ Eim?*

Personen- oder Lastenaufzug € Eim?

Strallenreinigung € Eim?

Mille=s2itgung € Eim?

Garenpfleas € Eim?

Stromkosten (Algemeinsirom) € Eim?

Schomsisinreinigung € Eim?

g::!;u::]Haﬁpﬂlmtwrsldﬂemgm [des € Eim?

HausmeistzrHauswart € £im?

Kabel#ntenne/Sat-Breitbandanschiuss € Eim?

Hausn?inigmg _{lnkl. Winterdienst und € Eim?

Ungezisfedbekamphung)

Sonszfige Betickskosten € &im?
Warme Batriebakosten Gesamtkosten pro Jahr Koaten pro m? pro Jahr
Abrachnungazeitraum, auf den sich dis folgenden Angaban
Zu warmen Betrishakosten bezishen: . 20 bia . il
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Warmwasser (gesami) € Eim?
Grundkosten £ Eim®
Vesbrauchskosten € €m?

Heizung (gesamt) € Eim?
Grundkosten € Eim?
Verbrauchskosten € Em?

Wir danken Ihnen fiir Ihre Miihe und Mithilfe!

Bitie zenden Sie den ausgefillten Fragebogen ohne das Anschreiben des Burgermeisters
in dem beigefugten Rickumschlag an die Neitzel Consultants GmbH bis zum 1. August 2023 zuruck.

Erlduterung von Begriffen

Fraga 0: Kemaanisrumng

Eine Kernsarierung umfasst sambiche bauliche |Samerngs-jMalnahmen, um die Bausukstanz sinss b Gebdudes in enen (nahezu)
nawsertigen Zustord zu versetzen. Dazu zdhlem in der Regel die Emeuenng wa. von Turen urd Fensiem, der Bodenbelige, der
Wasserzueifungen, der Heizumgs- und Elekironstalation sowie Warmedimmung (sofem aufgrund gesetmicher Regelungen vorgeschrcken) in
einem zedichen Zusammenhang.

Frage [: Wohnungaart [Apartment, Panthowss, Dachgsachoss-Wohmmng)

Im Sinne dieses Fragskogens wird ein Appartement als abgeschlossene maximal 30 m? grofie Emzimmerwohrung mit Badewanne oder Dusche
sowie WC und einer ausgestatisten Kochnische versianden,

Im Sirre dieses Fragebogens wird eine Penthowse-Wohnung als eine exkiusive Wohrung au dem Flachdadh eines Etagenhauses verstanden. Die
Penthouse-Wobnung tnitt an mehreren Seiten aus dar Fluchi der darmtediegenden Geschosse zurick, wodurch eine umlbufende Terrasse entsteht
Cie Dachterrasse ist vom Penthouse aus zuganglich wnd Bestandicl der zugshdngen YWohnung. Die Penthouse-\Wohnung besitzt, sbenso wie das
darunierfegends Gebdude, meisiens ein Flachdach. Es karm auch als eine Sonderform des Steffelgeschosses eingeordnet werden, da es ein
Okergeschoss mit gengerer Grmdiidche als die danniediegenden Geschosse ist

Im Sinne dieses Fragebogens ist eine Dachgeschosswohnung durch Dachschrigen gekennzeichnet (dazu zihlen auch Wohnungen im Bereich von
Manrsarddichem, desen Wands aur cine lsichiz Schrige aufiweisen). Bei Maizonette-\Wohnungen muss sich fiir eine Encednung als Dachgeschoss-
Vinhrung die dberwiegende Fiache im Dachgeschoss befinden.

Frage : Verglasung von Fenstsm und Auliantiren

Farmsier und verglasie Aulentiren sind in vizlen Gelbduden die Bauteile, die den geringsten Warmeschuz bieten. Das Mal zur Beurteilung der
warmeschutztechnischen Qualitst eines Bauteiles - wie zB. eines Fensiers — ist der 50 genannte "U-Wert', auch Warmedurchgangshoeffizient
genannt. Wit dem U-Wert kann diz Warmemenge berechnet werden_ die bspw. durch ein Fensier verloren geht Je Meiner der U-Wert ist, desto
besser ist der Warmeschutz und desio weniger Warme geht veroren.

Cie Ensiufung der Fersier und Aullentiren des Gebdudes in die vorgegebenen Antwort-Kategonen wird [hnen erlzichien, falls lhnen der U-Wert
[jeweils einschl. Rahmen) voriegl Bei Meubauten cder machirdgichen Eirbouten i den letzten Johren kimmen Sie diesen Wert idR. der
Handwerker-Rechnung erinshmen. Die herkimmliche [Zweischeiben-|isolierverglasung mit itgefilltern Fwischenraum [L-West von 1.9 kis 3.0)
wird uberwizgend seif dan T0er Jahren sngebaut.

Warmeschuizverglasung (U-Wert won 1,1 bis 1,%) wird von der Warmeschutnverordnung 1995 vorgeschrieben und hat daher erst danach eine
gridere Bedeuung edangt. Warmeschuizverglasung und hoherwertige Wirmeschulzvenglasung (U-Werte vor 1,0 und dasunter) bestehen aus omei
oder mehr Scheiben umd emem (sdel-lgasgefilfien, |ufimichten Schebenzwischenraum, hdufiy kombinieet mit einer  refl ekiiersnden
Warmeschutzschicht
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